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Mairie de Thil

Le Maire,

Vice-Président de la
Communauté de
communes de Miribel et
du Plateau

République Frangaise
Liberté, Egalite, Fraternité

Monsieur le Préfet de 'AIN
Préfecture de 'AIN

45 Avenue Alsace Lorraine
01 012 BOUR EN BRESSE

LR/AR n°® 1A 142 282 9599 5 Thil, le 18 septembre 2018

Objet : Déclaration d'utilité publique

Monsieur le Préfet,

Je me permets de prendre contact avec vous darns le cadre d’une opération
d’aménagement & destination de logements sur ie territoire communal.

Plus précisément, il s’agit d'un programme de logements mixtes porté par AIN
HABITAT, comprenant 8 logements pavillonnaires groupés a céder en
accession et 6 logements collectifs donnés & bail par AIN HABITAT, sur un
terrain de 4274 m? situé rue du Canal & THIL.

Malheureusement, les terrains ne sont pas maitrisés et il n'a pas été possible
de trouver un accord avec les propriétaires. Une procédure d’expropriation est
donc nécessaire.

Par défibération en date du 10 septembre 2018, le conseil municipal de THIL a
décide d'approuver ie dossier de déclaration d'utilité publique et de cessibifité
que vous trouverez ci-joint.

Je vous remercie par avance de bien vouloir désigner un commissaire
enquéteur en vue de Forganisation d'une enquéte publique pour permettre la
réalisation de cette opération.

Dans I'attents, je vous prie de croire, Monsieur le Préfet, en 'assurance de mes
sentiments déférents.
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MAIRIE DE THIL, 340, Rue de La Mairie 01120 THIL

Tél: 04.78.06.19.90 / Fax : 04.78.06.51.83
mairie. thil@thil fr
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Mairie de Thil
Extrail du Registre
des délibérations
du Conseil Municipal
Séance du 10 septembre 2018
Prégent(s) :
Bunolousialet  pgibgration n® 18.05.03 : Déclaration dPutilité publique
Yannick Semay
-'”';”{“E‘“L‘“““ L'an deux mil dix-huit, le dix septembre 2018 & 20 heures 30, le Consed Municipal de la
e Soe! communie de THIL (Ain), ddment convogué, s'est réuni en session ordinaire, en Mae,
Suzam Bomet Joany  S0US 12 présidence de Monsleur Bruno LOUSTALET, Maire.
Jeslang Brignone .
Kermel Mohammed Secrétaire de séance : Audrey Duprat
Sabine Basil Rapporteur : Bruno Loustalet
Audrey Duprat
Serge Mamié
Monsieur le Maire rappelle que depuis I'approbation du Schéma de cohérence teritoriale
Excusé. BUGEY-COTIERE-PLAINE DE L'AIN (BUCOPA) en 2002, le territoire thilois est soumis &
Fobligation de créer 10 % de logements aidés au moins. Cette prascription a été confimée
s - par le SCoT BUCOPA approuvé le 26 janvier 2017, le document d'orientation et d'objectifs
Powvoirs Gy Caplat du SCoT projetant en outre la réalisation de 26 logements supplémentaires dicl 2030.
’P‘m"ésj B"ﬂ;ﬂ“‘ La commune compte actueflement 385 logements enviton dont seutement 16 logements
v Park D dei sociaux. Le temitoire connalt donc un déficit de logements aidés et mixtes permettant
{Pomir‘;"f ey dassurer Faccession de tous & un iogement et de pérenniser I parcours résidentel de la
Phiippe Gullay  POPUlation thiloise.
(Powvor 25 LwIa®)  Lors de Ia révision générale du Plan local durbanisme {PLU), les parsonnes publiques

{Pouvoir 4 A. Duprat)

Conseillers en exercica :
15

Votants :
Pour: 11
Contrs: 0
Abstentlons : 4

associées consultées sur le projet de PLU ont insisté sur la carence du terriloire du point
"de vue de la diversité de logements et sur la nécessité pour le commune de se doter
d'outils réglementaires lui permettant d'atieindre les objectifs du SCoT BUCOPA en
matiére de logements aidés. En particulier, la préfecture de F'AIN, par Fintermédiaire de la
Direction départementaie des Tenitoires, invitait les auteurs du PLU & favoriser Ia création
de logements sociaux en renouvellement urbain. De la méme fagon, le syndicat mixte du
SCoT BUCOPA préconisait un renforcement des servitudes de mixité socialé.

La commune a intégré ces outils dans son PLU approuvé le 13 novembre 2015.

En paraliéle, la commune a engagé des réflexions avec le Conseil d'Architecture
d'Urbanisme et d'Environnement (CAUE) de I'AIN pour favoriser la « densification douce et
mailrisée » en associant la population thiloise résidant dans le secteur ancien du village.

Comple tenu de ce contexts, ia commune de THIL a engagé les démarches devant aboutir
a la reafisation sous ia maflrise d'ouvrage de AIN HABITAT, société coopérative de
production d'habitations & loyers modérés, d'un programme de logement mixte sur un
terrain de 4 274 m* situé rue du Canal. Il s'agit d'un projet de 14 logements : 8 logements
pavillonnaires groupeés, qui seront cédés en accession, et 6 logements collectifs qui seront
donnés & bail par AIN HABITAT. Le projet est plus précisément détaillé dans le dossier
d'enquéte remis aux conseillers municipaux lors de la convocation.

Mairie de Thil 340 rue de la Mairie, 01120 Thil
mairie.thil@thil.fr - tél: 04 78 06 19 90 - fax: 04 78 06 51 83
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La premidre partie de I'assietie de cette opération a été acquise par vole de préemption et fait actuellement I'objet
d'un portage par 'Etablissement public Foncier de 'AIN. La commune n'est pas parvenue & trouver un accord
avec les propriétaires pour acquérir amiablement la partie Sud de I'assiette du projet, composée des parcelies
cadastrées A 2056 et A 2057 appartenant A l'indivision VELIEN (2774 m?).

Il apparait donc nécessaire d'engager une procédure d'expropriation pour cause d'utilité publique, au titre des
articles L.110-1 et suivants du Code de 'expropriation pour cause d'ufilité publique.

Cette procédure devant permetire & la commune d'acquérir les terrains en cause comporte d'abord une phase
administrative doni I'aboutissement est la Déclaration ¢ Utilité Publique {DUP) et l'amété de cessibliité, et qui
conceme la faisabilité juridique du projet et la délimitation de l'emprise concemée. Elle comporte ensuite une
phase judiciaire qui conceme la fixation des indemnités d'expropriation & verser aux propriétaires expropriés.

La phase administrative requiert l'organisation d'une enquéte publique commune au titre de la DUP et au fitre de
Tamité de cessibilité. Cette procédure est conduite par les services de I'Etat. Le dossier spécifique annexé & la
présente a donc été prépané afin de saisir le préfet et de présenter fensemble des informations présentant le
projet et 'utilité de la procédure.

Paralidlement & ces démarches, la commune & consulté les services de la publicité foncidre afin d'obtenir les
fichiers immobiliers. Elle a égalemant France Domaine pour une estimation de |a valeur vénale des terrains.
Il on rassort un prix de 100 000 € (avec une marge de + / - 10 %), auquel # conviendra d'ajouter Findemnité de
remploi de 11000 €. Ces &éments figurent dans le dossier d'enquéte remis aux conseiliers municipaux au
moment de la convocation.

Il est aujourd'hui nécessaire de :
o Approuver fengagement de ia procédure d'expropriation pour cause dutiiité publique concemant les
parcelles cadastrées A 2056 ot A 2057 ;
o Approuver le dossier d'enquéte publique de l'opération, qui sera soumis au public au titre de la phase
administrative de la procédure ;
» Autoriser le maire & solliciter le préfet de 'AIN pour Fouverture de l'enquéte publique, et tous fes actes
subséquents.

Vu le Code de 'expropriation pour cause d'ufilité publique, et notamment les articles L.110-1 et suivants, L.121-1
ot suivants sur ia DUP, L.131-1 et suivants sur {'snquéte parceliaire et R.112-1 et sulvants sur le déroulement de

lenquéte publique
Vu le Code de I'rbanisme et notamment les articles L.300-1 et suivants sur les cpérations d'aménagements

Vu le projet de dossier d'enquéte

Aprés avoir entendu 'exposé du Maire, et en avoir délibéré, le conseil municipal decide :
o D'approuver I'sngagement de la procédure d'expropriation pour cause d'utilité publique concemant les
parcelles cadastrées A 2056 et A 2057 ;
o D'approuver le dossier d'enquéle publique de l'opération, qui sera soumis au public au titre de la phase
administrative de la procédure ;
s D'autoriser le maire & solliciter le préfet de I'AIN pour 'ouverture de F'enquéte publique, et tous les actes
subsequents.

La présente délibération sera nofifiée au préfet, au titre du contrdle de légalité.
Pour extrait cerifié conforme au Registre des délibérations
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ENQUETE PUBLIQUE RELATIVE
A L’EXPROPRIATION DES PARCELLES CADASTREES
A 2056 ET A 2057
EN VUE DE LA REALISATION
D’UNE OPERATION URBAINE DE MIXITE DE LOGEMENTS

DOSSIER DE PRESENTATION
UTILITE PUBLIQUE - CESSIBILITE

Commu THIL- DUP ration LS AIN HABITAT 4 seplembre 2018
Dossier d'enquéte publique
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COMPOSITION DU DOSSIER
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1. SOURCES

La présente enquéte publique est organisée dans le cadre d'une procédure d'expropriation pour cause
d'utilité publique en vue de Facquisition d'immeubles devant permetire ia réalisation d'une opération

d’'aménagement.

Son régime juridique est défini par les dispositions suivantes :
¥ Code de l'expropriation pour cause d'utilité publigue

Articles L.121-1 et suivants sur la déclaration d’utilité publique

Articles L.131-1 et suivants sur 'enquéte parcellaire
Articles R.112-1 et suivants sur le déroulement de I'enquéte publique

Com de THIL- DUP O jon LS AIN HAB| 4 seplembre 2018
Dossier d'enquite publique
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2. NOTICE EXPLICATIVE

2.1, Contexte

La commune de THIL est une commune de 'AIN d'une population de 1 100 habitants environ.

Située & une vingtaine de kilometres de I'agglomération lyonnaise eftré® facilement accessible depuis
l'autoroute, la commune connait une pression fonciére importante depuis de nombreuse années. Cette
pression fonciére combinee & une faible disponibilité¢ des terrains duifatt de I'inondabilité d’une grande
partie du territoire a entrainé au fil du temps un déficit de logements et une absence de variété dans
l'offre de logements disponibles. -

Depuis Mapprebation du Schéma de coherence lerritoriaie BUGEY-COTIERE-PLAINE DE LAIN (BUCCPA)
en 2002, le territoire est soumis a l'obligation de. créer 10 % d= logements aidés au moins. Cette
prescription a été confirmée par le SCoT BUCOPA approuyé le 26 jan\)i"er 2017, le document
d'orientation et d'objectifs du SCoT projetant en outre la réal:sa&m de 26 kicements supplémentaires
d’ici 2030.

La commune compte actuellement 385_' logements environ doﬁt'ﬁa\ulement 16 logements sociaux.

Le territoire connait donc un it de'logements aidés &l mlxtes pem'lettant d'assurer 'accession de
tous & un Iogement et de p iBer le pamn S FESIdentldl“ﬂ'=‘ la populaﬁ‘!b'n thiloise.

Lors de Ia ;egrglor, gﬁuerare “du Plan local d'utbasizme (PLU), Ies personnes publiques assocciées
consultées sur le projet de PLU ont insisté sur la carence du territoire du point de vue de la diversité de
logements et sur la négessité pour l2 commune de se doter d'outils réglementaires lui permettant
d'atteindre les| objectifs dn 8CoT BUCOPA »en matiére de logements aidés. En particulier, la préfecture
de I'AiN, par l'intenmédiaire de la Direction'¢¢partementale des Termitoires, invitait les auteurs du PLU a
favoriser la création de logements sociaux en renouvellement urbain. De la méme fagon, le syndicat
mixte du SCoT BUCORA préconisait un renforcement des servitudes de mixité sociale.

La commune a intégré ces"éuﬁls dans son PLU approuvé le 13 novembre 2015.
En paralléle, la commune a engagé des réflexions avec le Conseil d'Architecture d’Urbanisme et
d’Environnement {(CAUE) de I'AIN pour favoriser la « densification douce et maifrisée » en associant la

population thiloise résidant dans le secteur ancien du village.

Le terrain objet de la présente procédure d'expropriation est situé dans ce secteur.

Commune de THIL- DUP Opération LS AIN HABITAT 4 septembre 2018

Dossier d'enguéte publique
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2.2. Projet

Compte tenu de ce contexte, la commune de THIL a engagé ies démarches devant aboutir & la
réalisation sous la maftrise d'ouvrage de AIN HABITAT, société coopérative de production d’habitations &
loyers modérés, d’'un programme de logement mixte sur un terrain de 4 274 m* situé rue du Canal (cf.

plans ci-aprés).

Description scmmaire

Il s'agit d'un projet de 14 logements: 8 logements pavillonnaires gfoupés, qui seront cédés en
accession, et 6 logements collectifs qui seront donnés a bail par AIN HABITAT.

Le programme des travaux comprend :

- La démolition des constructions existantes sur lg téasinent acE,iEvIIement maitrisé par
'ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DEIL'AIN (EPF 01),

- L'aménagement d'un accés sur ia rue du Canai au drolt de Ia partie de parcelle située en zone
bleue du plan de prévention des risques d'inondation (PPR':)

La création d’une voirie intéricure de desserte des-logemen.ts le long de la limite Est,

- L'aménagement d'un cheminemeit dots donnant'sur, la rue de ia Mairie et en liaison avec le
projet d'aménagement mitoyen @n cours cFémde.

Le ténement étant plat, le projetine prévolt pas de terrﬁsm-ement paruculler hormis ceux nécessaires &
l'implantation des bétlments -

Le projet Mdg&aspaces ver&s de qualité, plmtﬁﬁ:d‘ﬁﬂbustes et d"asres & haute tige conformément
au PLU: e‘h wigueur :

Pla@hon de 43 grtires & haurle tige,
- Plantah_nd_e haj@s séparatives entré jardins privatifs,
Plantatioﬁ‘ﬂaﬁ_‘égﬁ‘éie continue le long de Ia limite séparative Est,
- Espaces de stetigipement « visiteurs » plantés.

Un espace de collecte déé'-'eres ménagéres doit étre positionné au droit de I'accés sur fa rue du
Canal. '

Typologies des logements prévus

Du point de vue des catégories de logements, le batiment en R+1 du programme comportera 6
logements collectifs : 2 T2 et 4 T3.

Les logements individuels groupés sont des T4.

omm THIL- DUIP Opération LS AIN ITAT 4 septembre 2018
Dossier d'enquéte publique
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Du point de vue des catégories de logement social, le programme prévoit la répartition suivante :

Répartition Accession / Locatil ;
PSLA PLAI PLUS PLUS
Logerment T2 1 1
Logement T3 4 1 2
| Logement T4 8
i
1802
et -
.l \
I ]

--—-—-—-—-—-m.

Esquisse AIN HABITAT

1771

18

Y1

V-

£

-

Commune de THIL - DUP Opération LS AIN HABITAT
Dossier d'enquéte publique

4 septembre 2018
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Insertion paysagére du projet
Le projet a été congu de maniére & assurer une parfaite intégration dans son environnement bati.

Tout d'abord, les choix d'implantation retenus permettent de favoriser les vues sur le RHONE pour les
logements & Fétage du collectif, et de contenir une grande partie de la circulation automobile au droit de
laceds du ténement, limitant ainsi cette circulation au sein de 'aménagement proposé.

La répartition des logements groupés permet de surcroit d’aménager les accés aux pavillons, les
espaces de stationnement visiteurs, les espaces collectifs au droit de la voirie projetée, tout en offrant la
possibilité de jardins privatifs en limite Ouest.

sur les matériaux et teintes du projet. D'un .
caractéristiques des ensembles construf i

constructions anciennes a l'architecture traditionnelle, et dé
aretenu : .
- Couverture par tuiles en terre cuite de teinte rouge!
- Revétement de fagade en enduitp  fini i | dewx & trois teintes permettant de

- Menuiseries extérieures er : teinte Blanc ol

- Eléments de structuresid'atVent an métal finition ﬂ

Col neg de THIL- D ration LS ITAT 4 septembre 2018
Dossier d'enquéte publique
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Le projet sera réalisé en conformité avec la législation sur I'accessibilité aux personnes a mobilité réduite
applicable & ce type de construction.

Le projet ne crée aucune incidence sur le site Natura 2000 de la I'lle de MIRIBEL - JONAGE.

Situé en milieu urbain, il n'interfére pas plus sur les exploitations agricoles présentes sur e territoire.

Utilité pour le territoire

Comme rappelé dans les éléments de contexte, la commune conpait un déficit de logements aidés et
mixtes permettant d’assurer 'accession de tous a un logement et de permnlser le parcours résidentiel
de la population thiloise.

Compte tenu de cette situation carencée, 'opération participe a ia %atlsfadhn d'un intérét général du
point de vue de la commune, quand bien méme celle-cu fidslure pas |l maitrise d'ouvrage de

Fopération.

La commune assure en effet la conduite de la procédure dlexppdpiiation pour la réalisation de cette
opération de logement mixte ; mais la maitrise d'oliviage des @avaux de constriction des batiments sera
portée par AIN HABITAT. De ce fait, la commune tirera, bénéficle. de I'opératien sans avoir supporté
financiérement la part principale du cout de cette opération.

2.3. Terrain

Le projet a pouf assiette Iexteqtalsn composé des. i:urce.lﬂ cadastrées ﬁarctlon A 1885, A 2055, A 2056,
A 2057 et/A 2058, d'una superficie totale de 4 274 pdl

Pour la réalisstion de I ::ﬁératlon Ia commune de THIL a acquis une premiére partie de l'assiette fonciére
par le biais cie FEPF 01 . par préemption en 2015. L'EPF 01 est actuellement propriétaire des parcelles
cadastrées A 1885, ﬁﬂﬂﬁs et A 2058 d'une superficie de 2774 m? et formant la portion Nord de

'assiette du projet::

Commune de THIL- DUP Opération LS AIN HABITAT 4 septembre 2018
Dossier d'enguéte publique
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Le terrain est clos et suppoiig bne construction a usage d’habitation avec deépendances sur la partie qui
n‘est pas concernée par I'expropriation. Ces batiments sont inoccupés et dans un état de vétusté

avancé.
Le ténement est plat et ne supporte pas d’arbre a haute tige significatif.

Le ténement est situé majoritairement en zone bleue du PPRI Crues du Rhdne et de la Sereine. Seule la
moitié Sud de ia parcelle A 2056, concernée par I'expropriation, est classée en zone rouge.

Il est classé ;

- en zone UB pour la parcelle A 2057

mune de THIL- DUP Opératio IN HABITAT 4 septembre 2018
Dossier denquéte publique
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- en zone UBa pour la parcelle A 2056
L'ensemble de I'assiette du projet fait I'objet d'un emplacement réservé R2 et est soumis & un périmétre

de mixité sociale au titre de l'article L.123-1-5-1l-4 du Code de Furbanisme dans sa rédaction en vigueur
au moment de l'approbation du PLU.

emplacement réservé n°2

; R,
L s i'\ & ,‘-P"’ \\ \ 1148
i { .
'1 f 4 \ 1458 = e
ll o . ‘{ T \ 1187
o _L : '__,_...»-T':r_* \ 1487 \
r—’_# S 5 t . e i

—[ v.Cn. 10 i j S Rue ( ) tu

= e

Extrait PLLU

Emplacement réservé n® 2 Centre bourg Sud-Est :
Création de locgements sociaux
(ER relevant du L.123-2 b du Code de l'urbanisme)

S'agissant de la nécessité de recourir & l'expropriation, la commune ne posséde pas dans son domaine
de bien immobilier permettant de réaliser un programme de logement de cette ampleur.

De surcroit, compte tenu du lien physique avec la portion fonciére déja acquise par préemption, il
n'existe pas de terrain, public ou privé, présentant des caractéristiques similaires & celui objet de Ja

Commune de THIL- DUP Opération LS AIN HABITAT 4 septembre 2018
Dossier d'enquéte publique
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présente procédure et permettant la réalisation de l'opération d'intérét général dans des conditions
comparables.

¢

Ommun, THIL- DUP O, ign LS AIN HABITAT 4 septembre 2018
Dossier d'enquéte publique
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3. PLANS DE SITUATION
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4. PERIMETRE DES IMMEUBLES A EXPROPRIER

e Plan parcellaire 1/ 1000°™ décrivant le périmétre de la DUP et montrant les
immeubles & exproprier

» Etats parcellaires A2056 et A2057 \

Commune de THIL- DUP Opération LS AN HABITAT 4 septembre 2018
Dossier d'enquéte publique
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5. ESTIMATION SOMMAIRE DES ACQUISITIONS

En préambuile, il est rappelé que les travaux de construction seront réalisés sous maitrise d'ouvrage de
AIN HABITAT.

Les coilts de réalisation des travaux ne sont donc pas pris en compte W& le cadre du présent dossier.

5.1. Rappe| de I'acquisition précédente

Dans le cadre des acquisitions effectuées antérieurement & la préglinte procédurs diedpropriation, 2
savoir I'acquisition des parcelies cadastrées A 1885 A 2055 etdA 2058, le cout d'acquisition a été
supporté en 2015 par 'EPF 01, pour un montant de'250 000 €.

Conformément aux modalités d’interventionide,FEPF 01, les, frais de:ﬁMe de ce foncier depuis 2015
ont été facturés a la commune de THIL i

v 4830,38 € en 2016 ;
v 5082,18 € en 2017 ;
v 4817,80.€ au 5 juillét2018.

T

Ces mofitasits sont préisentés a titre d'informatiofi, car ces couts ne figurent pas au nombre des
estimationsides acquisiliohs au sens de l'article R.112-5 du Code de I'expropriation pour cause d'utilité

publique.

5.2. Etimation du c'm_ ¥ lu terrain

Dans le cadre de la préssrite procédure d’expropriation, la commune de THIL a saisi le service de
FRANCE DCMAINE afin d'obteqifiune estimation fonciére du cout d'acquisition des parcelies A 2056 et

A 2057.
Une estimation a été formulée le 31 aolt 2018 pour un montant global de !

100 000 € avec un marge de +/-10%

Avec une indemnité de remploi de 11 000 €.

Col THIL- D ération LS Al BITAT 4 saptembre 2018
Dossier d'enquéte publique
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Liberié « Egalit » Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES Le 31 acdt 2018

DIRECTION DEPARTEMENTALE DES FINANCES PUBLIQUES DE L'AIN .
Direction Départementale des finances publiques

Pdle Gestion publique 'Ai Y A e
Service | Pble Evaluation Domaniale del - Pole Evaluation Domaniale
Adresse : 11 bd Maréchal Leclerc 4

BP 40423 M. le Maire

01012 BOURG EN BRESSE CEDEX s .

Téléphone : 04 74 45 68 00 Matrie de Thil

Fax : 04 26 37 70 22 340 rue de la Mairie

01120 THIL.

i |

POUR NOUS JOINDRE :

Affaire syivie par : Dominigue PISSARD-MAILLET
Téléphone : 04 26 37 70 20
Courriel : dominique.pissard-maillet1 @dgfip.finances.gouvfr

dfipd1.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr

N/Réf LIDO : 2018 418 V 0878

AVIS du DOMAINE sur Ia VALEUR VENALE

DESIGNATION DU BIEN : 2 PARCELLES CONTIGUES DE TERRAIN NU DONT UNE SEULE
CONSTRUCTIBLE APRES VIABILISATION SISES LIEUDIT « AU VILLAGE », CHEMIN DU CANAL ET
CADASTREES SOUS LES NUMEROS 2056 ET 2057 DE LA SECTION A. (EMPRISE CONSTRUCTIBLE DE
735 M? OU PARCELLE A 2057 ET EMPRISE DE 765 M* EN NATURE DE TERRAIN D'AGREMENT OU
PARCELLE A 2056 CLASSEE EN ZONE ROUGE DU PPRI) (ACQUISITION SOUS DUP — EMPLACEMENT
RESERVE NUMERO 2 AU PLU: CREATION DE LOGEMENTS SOCIAUX - SERVITUDE DE MIXITE
SOCIALE)

ADRESSE DU BIEN : licudit « au village », chemin du canal 3 THIL.

VALEUR VENALE : 100.000 € (hors indemnité de remploi)

1 — Service consultant COMMUNE DE THIL.

Affaire suivie par : Monsieur le Maire.

2- : 13/07/2018

Date de consultation )

Date de réception : 17/07/2018

Date de visite e

Date de constitution du dossier « en état » (préalablement visite)
: 17/07/2018

3 — OPERATION SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE — DESCRIPTION DU PROJET ENVISAGE

estimation de valeur vénale a titre réglementaire pour l'acquisition sous DUP de 2 ténements nus dont
un seul constructible aprés viabilisation (parcelle A 2057 de 735 m2) (le ténement résiduel ou parcelle A 2056
de 765 m? étant inconstructible en raison de son classement en zene ronge du PPRI et devant étre affecté a

usage d'agrément ou de parking)

MINISTERE DES FINANCES
ET DES COMPTES PUBLICS



4 — DESCRIPTION DU BIEN

2 terrains nus dont un seul constructible d'une contenance cadastrale globale de 15 ares disposant d'une
fagade en voirie sur le chemin du canal, de bonne planimétrie et de forme rectangulaire. Projet de création
de logements sociaux sur la partie constructible et d'un parking ou terrain d'agrément sur la partie située en
zone touge du PPRI. (emplacement réservé numéro 2 au PLU — servitude de mixité sociale) Ténements
servant de droit d'entrée 4 un ténement sis dans la profondeur et dont la maitrise fonciére est assurée par

I'EPF de I'Ain.

5 — SITUATION JURIDIQUE

nom du propriétaire : indivision VELIEN.
situation locative : biens immeubles non bétis présumés libres de toute occupation au jour de leur acquisition.

6 — URBANISME ET RESEAUX

PLU approuvé le 13/11/2015 avec date exécutoire aw 20/11/2015. Révisé e 15/02/2017 avec date exécutoire
au 24/02/2017. Zonage : UB ou secteur B1 du PPRI pour Ia parcelle A 2057 et UBa ou zone rouge du PPRI
pour la parcelle A 2056.. Réseaux en fagade sur le chemin du canal. Résean d'assainissement collectif

communai programmé pour juin 2019.

7 — DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE

La valeur vénale des biens immeubles nus & acquérir ressort 4 un montant de 1'ordre de : 100.000 €. (hors
marge forfaitaire de négociation de + ou — 10% & appliquer éventuellement au regard des caractéristiques
intrinséques des biens)

S'agissant d'une acquisition sous DUP, prévoir en sus le versement d'une indemnité de remploi ¢'un montant
de 11.600 € liquidée comme suit :

-de 0€43 5.000€:20% :5000€X 20 % =1.000 €,
-de 5.000€4 15.000€:15% : 10.000 € X 156 % = 1.500 €,
-au-deld de 15.000€: 10 % : 85.000€ X 10 % = 8.500 €.

8 — DUREE DE VALIDITE

1an

9 — OBSERVATIONS PARTICULIERES

11 n”est pas tenu compte dans la présente évaluation des surcoiits éventuels liés i la recherche d’archéologie
préventive, de présence d’amiante, de termites et des risques liés au satunisme, de plomb ou de pollution des
sols.

L’évaluation contenue dans le présent avis correspond 4 la valeur vénale actuelle. Une nouvelle consultation
du Domaine serait nécessaire si I'opération n’était pas réalisée dans le délai ci-dessus, ou si les régles
d’urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées A changer.

L'enregistrement de votre demande a fait F'objef d'un traitement informatique. Le droif d'accés ef de rectification, prévu par Ja fol
n* 78-17 modifide relative & I'informatique, aux fichiers et aux liberlés, s'axerce auprés des directions lerritorialement compétentss de fa

Direction Générale des Finances Publiques.



Pour le Directeur départemental des Finances publiques et par délégation,
L'inspecteur des finances publiques, évaluateur

Dominique PISSARD-MAILLET

L'enregistrement de voire demande 7 fait I'objet d'un traltement informatique. Le droit d'accés et de rectification, prévu par fa lof
n* 78-17 modifiée relative a Finformatique, aux fichiers et aux libertés, s'exerce auprés des directions territorialement compélantes de la
Direction Générale des Finances Publigues.



6. ANNEXES

Délibération portant approbation du dossier et autorisant la saisineidu préfet

)Y

\

mmune de THIL- DUP fion L BITAT 4 septembre 2018
Dossier denquéte publique
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