COMMUNE DE THIL MEMOIRE EN REPONSE AU PROCES-VERBAL DU COMMISSAIRE ENQUETEUR DU 29/07/2015

OBSERVATIONS DU PUBLIC & QUESTIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR
« REGROUPEES PAR THEMES »

E " Observations concernées
dordre Piéce Questions Réponses de la Commune Registre d'EP 1w Visites

RP = Rapport de présenttion - PADD = Plan d'Aménagement de de Développement Durables - OAP = Orientations d'aménagement ot da programmation - RGT = Réglement - Zge = Zonage - CU Code de ['urbanisme - CCH = Code de ba construction det de Phabitat - PPR = Plan de prévention du risque inondation

La commune rapells que la créaiion de guota de logements sociaux dans les emplacements ou espaces réservés est prévu au CU (art L123-2-b du CU issu de [a Ioi SRU du 1311272000
et par application de l'aficle L123-2-d du CU issu de |a loi ENL du 13/07/2006). Conformément aux dispasitions de f'article L127-1 du CU “Le réglement (du PLU) psut délimiter des
secteurs & [ntérleur desquels la réalisation de programmes de logements comporiant des logements locatifs sociaux au sens de Tarticle L. 302-5 du code ds la consiruetion et de
I'habitation bénéfice dune majoration du volume constructible tel qu'i résulte des regles relatives au gabanil, & la hauteur et  l'emprise au so”. Cetle majoration, fixée pour chaque
secteur, ne pout excédsr 50 S Pour chague opération, elle ne peut aire supérisure au rappart entre s nombre de logements locatifs socigux et e nombre total des logements de
F'opération. La possibifits de réalisation "de bétments R+1 avsc atlique”, comespond & un "bonus® de constructibilité en conformité en la loi et que celui-ci résulte de I obligation de
donner des mesures comespondantss. Anoter, concernant ls PLU, que cetle mesure, majorant le cas commun (hauteur portée & 8m dans le cas des baiments comportant das
logements sociaux), a 414 congue de fagon : (a) & salisfaire 'amélioraion de la balance éconamique des opérations d'aménagement urbain identifises au Zonage tant pour les
apérateurs &conomiques que pour les propriétalres fonciers, {b) éviter ia surdensification horizontale Peu propice, sur des tinements de petite superfice & la sauvegarde de Firtimite

entre riverains.
10-11-13-14-15-17-18-18-21 & 24
Pour {as nouvelles constructions destinées & accuellir des 26-27 & 30 4-33-25 4 37-40-41-
Ala suite des observations des PPA, les références aux dispositions des artictes L123-1-5-114° dit CUJ et L 127-1 du CU sont & gjouter au RGT ainsi qu'aw ZGE 3-10-11-13-14-15-16-17-19-20  42-43.45-45-50-52-53.56-58-50- 10-16-17

1 PVCEpp.35-36  logements & caractire social, qu'est-ce qui justifie des
batiments R+1 « avec sttique » 61-84-65-66-68 & 89-91-92-100-
Il est proposé & Favis du CE, fadjenction (s) d'une défintion de I'altique dans Annexe au Réglement section 4 : « Une attique est un étage sHué au-dessus de fa comiche d'un o
batiment. Co niveau ast disposé en retrail du reste de la fagade parmattant ains| T'aménagement &'in bulcon ou d'une terrasse. » (b) su Réglement zone LA ot UB Chapitre 2 -
Réglas Paregraphe *Les toltures” les toitures - terrasses ot las attiques sont autorisées & condition quelles s'insérent dans lo tissu environnant o2 qu'sltes ne créent pas do lignes de

vues directes sur Jes constructions en limite séparatives ou non.

La commune propose de rappeler égelement dans Je RGT la référence 4 larticle L-300-2 du €U GQu transpose les dispositions de ['articte 170 de la Lol ALUR afin d'infroduire une mesure
innovante, 4 savoir la faculté d'organiser, pour tout projet public ou privé soumis & parmis da construire ou & permis d'amiénager, situé sur un tarritolre couvert par un document
d'urbanisme, et ne relevant pas de la Hste des opérations d'aménagement mentionnées & 'arficle R.300-1 du code de 'urbanisme, une concertation préalable facuftative en amont du
dépét de la demande d'avtorisation d'urbanizme, Elle a pour ambition de permeltre au public da formuler ses observations ou propositions, avant e dépst du permis, ot ainsi contribuer &
ameéliarer la qualité les projets et donc renforcer leur accaptabilits.,

La commune rapefie que le PLU répond aux dispositions de I'article L121-1 du code de ['urbanisme en assurant "ia diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans I'habitat
urbain et dans fhabitait rural, en prévoyant des capacités de construetion et de réhabilitation sufisantss pour | satisfaction sans discrimination des beseins présents et futurs en matidre
Fhebitat”, AThil, les logements sociaux ne représentent que 3,5% du total de logements. Ls PLU adonc prescrit des mesures permetiant de tendre vers les objectifs du SCOT etfe
PLH. Rappelons que le PLU n'es! pas un document d'exécution du PLH. L'objectif a &té de renforcer le logement sacial. Il est donc en fofale compaibiité avec ces demiers. Le PLU
améts prévoit des opérations de Jogements permettant [a mixité sociale repérées au zonage et aux OAP dans |a limite des sectsurs identifiés (voir les disposttions précisées en 1 o
dessus) et satisfaisant  la typologie issus du PLH (T 1-T2-T3). La commune rapelle que les logements construits ne seront qualifibs de sociaux que parce qu'ts serontloués & des prix
piafonds et quls seront atiribués & des personnes respectant des plafonds de ressources.
Paur les opérations d'aménagement de b&t existant, lss  En réponse aux questions posées qui demandent que : 11-13-14-17-19-21 4 24-26-27 4
nowvelies consbructions ansi que les loissements, quefs  {a) las opéralions ne soient pas concentrees mais diffusées Iintérieur du tissu bati, 310-41-13-14-15-16-17-16-20 3!51 ;mgm:&fl:: f0-47-32-93

2 PVCEPRISIT  tlos sments qu permetent dalimiter s logoments & {b} un pourcentage maximal de logements soriaux soit mstaurs et non un minimun,
caractére social et dans quelle proportion i apparait ckfficile d'imposer la création da logements sociaux de manidrs totalement difuge et non limitative sur tout lo village (a) compte tenu des besoins Importants en logements £89-81-92-100-101

$ociaw car cela imphquerait que chagque projet privé intégrerait une part de logement social, ou (b} & défaut, comple tenu de [a typologie de Mabitat thilois consiitré de maisons
individusltes, obligerait ia communs & préempter les bisns immobiiers lors de mutation 4 venir pour répondre aux exigences de mixitd. I !
La comnune a donc déterminé les secteurs ol sont prévus des lgements sociaux (rapport de présentation p.98) de fagon limitéa et répartia sur I'ensamble du vilaga sans congentration
ni risque de « ségrégation ».

Légalemant, # n'est pas possible d'instaurer un maximum de fogemants sociaus. Ala suite de TEnquéte publique, le pourcentage (30%) etia typologie des logements(T1-T2-T3)
permettant de répondre en tendance besoins identifids, ia commune propose de supprimer “zu minimum® dans les documents (RP-ZGE)

Le PLU dispose do mesures de précaution au regard de données saculsives identifibes dans Je Livre "Vivre & Thif', des retours d'expérienca récents Les &léments pris en compte sont
les passages d'eau issus des crues de ia Sereine et et du Rhone (2onage 81 PPRI et zonage NDJ acth au POS 2002). A noter que le zonege NDi du POS 2002 était fondé sur (a)ie
retour d'expérience das crues 1983 et 1930) (b) les références actualisées des débits d'sau ideniifides au Rapport de présentation du PPri (c) des demandes dindemnisation fonnméas
par les thilois résidants dans les zones susvisées 4 la suite du classement en Etat de cataskophe natwelle lors des crues de 1983 et 1990. Le PLU est dont compatble avec PPRi .Le
plan de zonage résulte du croisement de la carte des aléas et do la carte des enjeux. La commune rapelle ci- apreds les principes do base ayant conduit & ta 'élaboration de la carte
réglementaire du PPRi (Rapport de présentation chapitre 7).
"Les principes de base sont ceux de fa doctrine commune pour les PPRI du fleuve Rhine et des circulaires des 24 janviar 1994 e? 24 avri] 1996, 1-2-345-6-7-8-912-13-15-17-
Quels sont les &léments et arguments qui justifientet  Toutes Jes zones daléas sont a priori inconstructibles pour les raisons suivantes : 24-26-26-37 & 30-32-
3 PV CE pp.35-38 motivent que b PLU soft plus restrictif qua i PPRIkmilant - faménagement en zone d'aléa fort est de natire & augmenter directament |es fisques pour |es biens st les personnes, _ ) i\ A 1'2'3'4-5'3:’7;98-.;%-11-12-14-15- 1:‘:;‘:;:6% 4 _43_4&? 125-8.9-11-12-13-18-17-20-21-
les constructions en zone Ulli}:;inw&sem celles-ci en zone i_ I'ar'nénagamm en zonas d'aiéa moyen et faible {qui consfituent des zones d'expansion des crues) est de naiure par effat cumulatif & aggraver les risques pour les habitations slluées 5 22 49.50-55-56-57-58-65.67-68.87- 22-24-25-26-27-28-30
aval. 96-9 1
Deg axceplions & ces principes peuvent étre envisagées en zone d'aléa faible notamment en zone urbanisés. En particulier des aménagements peuvent 8ire admis, sous réserve que e A AT
~ la superficie de la zone soit limitée,
~limpact sur le volume d'expansion de crue soit fimits,
~les remblals soient limités aux bafiments et & lours accés,
ne ~ Fimpac sur les écoulements des eaux soitnul et e remblai envisagé ne compromette pas is ressuyage des terains,
||d ~ l'accassibilité aux temains se fasse hors d'eau (projst situé 4 la limite de ta zone inondabla} o

Bernard PAVIER

Vu le Commissalre Enquateyr Ces exceptions ont fait 'objet dun examen au cas par cas dans le cadre des rencontres préslables avec la commune.” ,
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Quels scnt les aléments et arguments qul justifient et motivent que le

3(suite)  PVCEpp.35-38 PLU soit plus restrictif que le PPRI fimitant les constructions en zone ug

ot nlerdisant cefles-ci en zone Uba

Quetles sont les conclusions et préconisations de F'ihude

OBSERVATIONS DU PUBLIC & QUESTIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR
« REGROUPEES PAR THEMES »

Réponses de la Commune

Le principe relenu par le PLU, en compatibilité avec le PPRI, estque (a) - les parcelles baties en zone urhaine classées B2 au PPRI sont classées en zone UA
{b) - les parcelles béties en zone ubaine classées B1 au PPRI et situées en zone NDi du POS, correspondant au passage d'eau, sont classées en zone UBa (c] -
les autres bities en 20ne uibeine dassées B1 au PPRI (non NDI du POS) sont classées en zone UB. Les demandes de reclassement sont donc & étudier au

regard de ce principe.

Concernant la zone UB, la mesure dinterdiction de création d'unité dhabitation nouvelle {en.UB,) fait suite & la demanda la DDT (CR 03/09/2014 en PJ). Ala
suite de Yenquéte publique, [l est proposé au CE de rétablir la construtibhité de la zons UB conformément au souhalt imtlal de |a commune sachant
que les prescriptions de constructibilité seues du PPRi ont éé prescrites “in axtenso” ¥ compris pour la probtématique de Fassalnissement {art.UB4)
dans Ie chapitre UB du Réglement du PLU arrété,

Concemant les dispositions attachées au zonage UBa (passage d'eau) : {a) - maintien de linterdiction da construction dunités Thabitation nouvelles (b) -
mamtien da Cinterdiction de constructions &'annexes (c) - autorisation das extensions bitles sans agrandir ['emprise au sof das bAliments pour ne pas entraver la
circulation de l'sau . Il eat proposé & Mavis du CE, i |a suita do Fenquite publique, {a mesura Hmilative consistant & rendre possible la surélévation
deshitiments (dans la limite de |a hauteur mudmum sutorisée).

Vo le rapport de présentation (pidce 3-4-2) du PPRI (chapitre 4 pp.15 et suiv) inclus aux Places Annexe du PLU amété et mis & disposition en ligne eten

4 PVCEpp3s39  hydrogéolagique qul ont usiiéos la création de a 2ne LB et & quale consultation en mairie depuis fin janvier 2015 et les attendus i - dessus au point3

date cette étude a-t-ella était réaliste

Quels son! les Aléments et arguments qui ontincités & classer les

5 P/ GE pp.35-40 jardins privatfs en zone A

Guelles sont les hauteurs maximumn réglementées poul les cldtures et
§ PV CE pp.35-41 murs séparafifs, qu'est-co quia motivé cette hautew et quel bype
Jautorisation d'urbanisme est nécessaing

Le programme de « Protection Repprachees da THIL , sii n'a pas
7 PVCEpp.3542  dincidence aur le PPRI, &+ influsncé |a définiion des 2ones ef lo
réglement du PLY

Pour limplantation da nouvelies constictions e :: shperatives
8 PVCEpp.3543  ainsiqu Mintérieur des opérations de plusieurs twolles sont jes
distances raglementées

- s ek 1 -
Quels sant s Sléments et préconisaiion qui ustient Touvertize dung
9  PVCEppd5#4 20ns 2AU dans I cadre do QAP qui pourra 78 ESSimide 4 go
I'étalement urbain

. ' ) du projet 98 PLU 4
Questae uia conrbuk, agude Top P e €5 b 214015

10  PVCEpp3545 . anficiter I& Tribun

AThil, le 17 aolt 2015
Le Maire,
Bruno LOUSTALET

La trés grande majorité des jardins est dassée en UA, UB, UBa. Le classament en zone Ades jarding privatifs conceme des tenements situés en frange agricole
thu teritoire communed. Ge zonege est maintenu car il a 414 congu pour conserver la sihoustte vilageoise et le caractére rural de la commune : la construclion
d'abris de jarding en premier plan, au contact de la zone agricols, viendralt dénaturer [a sihoustte villageoise. Au demetrant, le reclassement en zone N des

jardins privatifs actuellement classés en zone Ap accroitralt les contraintes pour les propriétaires.

Les rdgles applicables aux clitures sont fixées par article R. 421-12, pris en application du second afinéa de Farticle L 4214, qui prévoit que le “décret précise
également le cas ol Jes cidiures sont également soumises & déctaration prasiable’. Les dbtures, qu'elles eoient faites dun mur, dune haie végétale, d'une
combinaison des deux ou de tout autre moyen ne peuvent &tre soumises qu'a DP et exclusivent dans les cas prévus & larticle R. 421-12.

Larfiele R. 421-12 du code de l'urbanisme soumet Pédification des cidtures & déciaration préalable . lorsqu'elles sont situées dans un secleur délimité par le plan
local d'urbanisme en application du 7° de ['ariicle L.123-1 ; le réglsment du pian tocat durbanisme doit alors prévoir de maniére expresse Fobligation de déposer
une demande d'autorisation pour édifier une cléture ; dans les commANes ..... dans lesquefles e consell municipal a décidé de soumettre les cldtures &
déclaration. A noter que ce régime ast Inapplicable aux cibtutes én secleur sauvegardé ainsi qu'aux cibtures nécessalres & Factivité agricole ou forestiére. | est
Proposé & l'avis du CE d'nclure formellement |a nécessité dune Déclaration préalable pour Pédification d'une cibtureou un mur.

En 20ne UA et UB {sauf UBa), les cldtures 4 I'elignement des voies publiques ou.privées ne pauvent avoir une hauteur supérieura & 1,5 m, les clbtures
implanties en limites séparafives ne pauvent avoir de hatteur supésieure & 2m. Les murets sant autorisés dans la mesure o1 Is ont une hauteur inférieura cu
égnle & 0,6 m. Cetle hauteur pourra 8ire supérieure uniquement dans le cas oil des murs de hauteur supérisure uniquement dans o cas ol les propriétds
vaisines possédent un ou des mur(s) de hauteur supérieure & 0,6m Dans ¢o ¢as |a hauteur du mur devra &ire égala & la hawteur du mur voisinet se situer dans
son alignement, [l est proposé & Pavis du CE dinclure su Lexiqus une définition de la cléture qui engloba ke mur "plein”.

Non, Je zonage du PLU est fondé sur celui du PPRI lul méme basé sur la synthése des données et études hydrogéologiques disponibles et une méthedologie de
simulation informatique délaillée dars le Rapport de présentation du PPRI, Anoter que ces éludes ef simulations ont fait I'objet dune concartation avec les élus
(extrait du Rappport de présentation du PPri "L'analyse des enjeux ot da la winérabiité est basée en grande pariie sur |es reconngissances de tervain effectuées
dans le cadre de félahoration de la carographie des aléas. Une analyse das documents durbanisme des communes {PLU) eroisée aux éléments de lemaima
permis de définir es zones & enjeu plus ou moins forts du point de vue économique mais gelement humain. Enfin, des renconires avec les éius en charge de
Purbanisme ont permis de soulever les incertitudes et dintégrer les projets durbanisation de la commune.”)

La régle est une implantation & 4m. Les implantations on limite restent sceplionnelies (voir RGT page 15 UA et pge 24 UB),outra ce caractre exceptionnel, las
implantations an limite ont peu dinfuence sur le tssu urbain puisqu'slles oonuament des construchions annexes dune hauteur inférieure & 3,5m et des

constructions accoldes & des batiments implantds en limite.

Le classsment en zone AU offra [a possibilité de produire du foncler. Or, I'adéquation entra la régle d'urbanisme &t la praduction effectiva de foncier n'est que
rarement immédiate. Le PLU doit pouveir prévoir les besoins en logement pour cansidérer (e foncier nécessaire & produlre, or, cela demande de pouvoir feire
évaluer (e document régulisrement.

Le conseil municipal doit arganiser un débat triennal sur les résultats de I'application du PLU au regard de |a satisfaction des besoins en logements.L'ouverture
Fune zone 24U devta &ire évalude dans ce contexte. Ancter que 1a zone 2L identifiée au zonage a &t fichée initilement parta possibilté permise lors de 2
réision de la DTA da ja Plaine 5L Exupéry et maintenue & fn suita de |a restriction imposée par |a DOT (voir supra réponse & l'observation 1) demandant & ce
que la création duniié dhabitations nouvelle soitInterdie en 2one UB. Le rétablissement de constructibittié en Zone UB permettra, par les possibiiltés
offertes de constructions d'unités d'habitafions nouvelles, de supprimer le Zonage 2AU et de rejoindre les damandes des PPA (CDO1 of Services ds

Fétat)
La commune a saisi [e TA une fols [e délai de répanse des PPA purgé soit le 270472015,

Observations concernées
Registre d'EP Lettres

CU Code de Furbanisme - CCH = Code de la constriction det de habitat - PPRi = Pian de prévention du risque inondation

1234567-88-1243-15-47-18:20-
71824-25-26-27 3 30-32:33-35 4 3-
FHASETAIMRAAE TS 404142.43.40-454852.55.6.57-58
66-67-68-87-80-90-91.82-8306.97-96-
99-100

316-17-18 08-12-25-38

17-21 & 24-27 & 30-32-33-35 4 37-38-
144617 40-42-50-52-56-58-66-68 4 §9-91-92-
100-102

17-21 & 24-27 & 30-32-33-36 & 37-38-
8-16-19 40-42-43-45-5(-52-56-58-59-64-66-63
4 £9-91-92-100-101

17-21 & 24-27 4 36-32-33-35 & 37-40-
11-14-16 42-43-52-56-58-64-66-68 & 89-91-92-
100-101

Visites

14 5-8-3-11-12-13-14-17-20-21-22-

24-25-26-27-28-30 .
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COMMUNE DE THIL MEMOIRE EN REPONSE AU PROCES-VERBAL DU COMMISSAIRE ENQUETEUR DU 29/07/2015 : OBSERVATIONS & QUESTIONS INDIVIDUELLES

I — _ REGISTRE
d,:;m Obgsrvation Nom Adressa N° Parcelle zon-z%gas Zonage FPRi z""”‘m; U™ Réponse de Ia commune
Le principe retenu par le PLU, en compatlilite avec ie PRI, estque (a) - Ias parcelles hities en zone urbaing Gia8stes B2 4y PPR) sont classées en zone UA (b) - les parceiies baties en
6 Reclassement parcelle GOUBSKY - GOTTI 157, route da Montluel 1311 NDi B2 UBa zone urbaine ciassées B1 au PPRI o1 siiusas an zone NDI du POS, comespandant au passage d'eau, sont classé8s en 2one UBa (c) - les autres balles en zone urbaine clasaées B au
PFRI {non NDi dv POS) sont dassées en zone UB, La commune envisag; a la suits de I'EF, de reclasser b parcele en zone UA,
Zlon:g: : Le principe est F%g (a) - fes parcelles baties en zone urbaine clasées B2 sy PPRI sont ciassées en 2002 UA (b) - les parcelles béties en zone urbalne classées B1 au PPRI et
. sltuges en zone NDI du corespondant au passage d'sau, sont classées en zone LIBa (c) - les autres baties 80 2one urbaine classées B1 au PPRI {non NDi du POS) sont classées en
I f cissgement enliB; 216, NOVAI
12 nterrogation sur enliBa Mmiz et r COTE rue du Stade 1637 DiM) B1 UBa zone UB.La commune maintien le Zonage (of. PPRI Dans 188 espaoes urbanisds,. a foratté de la paroslle es! c384n & parl c moment o6 Lne portion Importants (scindart notamment
une malson en daux) es! exposée & un aléa, afin de fackiter les instructions de permis de consiryire ou de Uavaux ")
2 pas de division parceftaire sans limite de M Chernin de la 8 Il n'est | -
superfiie DOST Anne-Mary n rayonne ne ne N'est pas possible Isgalement dinterdireles division fonciére dans le réglemant d'un PLU. A notar qus le PLU @ prescri des régles de constructibifits CES {40%) & des praspects
21 Passer les les de A & UA SIEGEL Maurice 930, rue de la Malrie BBS - 868 NBi B2 A Les sonl sans changement par rapport au zonage du POS 2002 (non Incluses & I urbaing).
COURRIERS
- Fomang ) .
ﬂ_:rdre Observation Nom Adresse N° Parceliefs) zﬁ'gf 08 zonage PP z"";%ﬁ: L Reponse de ta commune
Le principe retenu parta PLU, en compatiblité avec ke PPRi, estque {3) - les parcallas baties en zone urbane dassées B2 au PPRI sont classées en zona UA (b) - les parcelies bities en
Reclassement parcelies Zone urbaine classées B1 au PRI et situées en 2one NDI du POS, comespondant au passage d'sau, sont classées en 2ong UBa (c) - Jes autres baties en zong urbaine ciassées B au
PPRI B(nun NDi du POS) sont classées en zone UB. Les demandes de reciagsement sont done & éludler au regard 68 ce pringipe. La commiing smvisage donc de reclasser ta paroelle 820
enU
cireur apprécaition PADDIRgH -pes Conceman fa 20ne UB, la mesure dinterdiclion de créafion duité dhakitation nouvelie (ar UB1) fait suite & I deManda fa DDT (CR 03/08/2014 en PJ). A1la sulte ds fenquéle publique, i
nterdl cuopnsplemcaais prescriptons {PPR) M* Deygas/Peyrachon pour 3, fue du Pt camot UAl &5t proposé au GE de rétablir la construiitké de fa zone UB conformément ay souhait inifial de la communia sachant que les prescriptions de consiructibiilé ssues du PPRiont ét¢
5 MM, CHENEVARD #9002 Lyon §20-1155-1106 B UBUB2  prescrites "in extenso” y compris pour la probiématique de !assainissement (artUBA) dans le chapitre UB du Réglemen du PLU amets.
cohérance SGOT/ COMP J densifcatin =» la zone 2AU identifiée ay zonage a é1é flachée infiatement par 1a possiblté permise lors de la révision de la DTA de la Plaine St, Exupéry et mainfenue & la sufte de ks restriction imposée
PLU incom par la DDT {voir réponse supra} demandant 4 ce que la création dunités d'habliatlons nouvellss soit intercite en 2one UB, Le rétablissement de construchbiliié en 2o0na UB permetira, par
podbis les possiblités offertes de constructions dunités o'habitations nouvelles, da supprimer fo zonage 24U et da rejoindre les demandes des PPA (CDO1 at Services de 'étaf).
. , Le rétablissement de constructibitié en 2one UB pemmet de par lss possiblités offeries da constructions nouvelles ds supprimer fe zonage 2AL et ainsi de salisfaire les demandes des PPA
réglement UB pas cohérent {CDO1 ef Services da Patat).
47-1483-1465- Le principe retenu par b PLU, en compaiibiits avec I8 PPRi, estque {a) - iss parcefies baties en zona urbaine dassées B2 au PPRI sant classées en 2one UA (b} - les parcelies baties en
ement parcelen 1457-1490.1432- 82 zone Urbaine classées B1 au PPRI et sitwées en zone NDF du POS, eorespondant au passage d'eau, sont classées en zone UBa {c) - les autres béties en zone urbalne clagsées B au
Raciass 14931802 PPRI {non NDi du POS] sont classées en zone UB. Les demandes de reclassement sont donc 4 #tudier au regerd de ce principe. 1.a commune envisage 3 la suits de I'EP, =
reclaseement on zone UA parcelles 1483 _1487 _847 _1485 1483 _1430 _149 1802. Les parcelles 1488_1451_1497 sont malntenuss on UB
¢ anprécaltion PADDRglt =pas Gancemant la zone UB, la masure d'intardicfion de création dunié d'habitation nouvelle (an.UB1) fait smte # |a demande la DDT {CR 03/09/2014 en PJ). A la sufts do Vanquéte publiqus,
ﬂinte"erddu lon meis pre s (PPR) M* Deygas/Peyrachon pour 3, rue du Pt camod il est proposé au CE de nitablir ks conetrutibilité de la xone UB conformément au sof i pmayne sachant que les prescriptions de constractibliith kosues du
6 scrplio Mmes DENONFOUX £9002 Lyon UA us PPR ont été preccerites “in exienso” y compris pour la problématique de I'audnlmmmt {ar!.llBl) dans le chapitre UB du Riglemant du PLU atrCts,
. . la one 2AU fdentifiée a zonage a i fiéchée Initlalement par la possiblité permise lors da la révision de 12 DTA de ka Plaine 8. Exupéry ef maintenue 4 [a suite de la restiction imposée
g‘imscior’ CCMP / dengifcation => 1486-1491-1497 Bt perla DOT {voir supra réponse & fobservation 1) demandant & ce que Ia création dunités dhabifaions nouvelles soi interite an zane LB, L rétabllssement de constructbilé en zons UB
penmetra, par les possibiliss offertes de consiructions d'unités dhabitations nouvelies, de supprimer fe 20nage 2AU et de rejoindre les demandas des PPA {CDO1 et Services da Pétaf),
Lo rétablissement de construclibilis en zone UB permat de par les possibiités offertes de constructions nouvelles de supprimar |a 20nage 2AU et ainsi de satisfalre les demandes des PPA
ragiement UB pas cohérent . {CDOA &t Services de I'état),
_II Le principe retenu par le PLU, en compatihiiité avec ls PPRY, estque (a) - kes parcalles bitles en zone urbaine classées B2 au PPRI sont chasstes en zone UA (b} - les parcalles béties en
Reciagsament B zZone urbaire clasedes B1 au PPR! et situées en 2ons NDI du POS, correspondant au passage d'eau, sont ciassées en zone UBa (G} - Ies aufres bities en zone urbaine cisssdes B1 ay
[ P PPRI {non NDi du POS) sont classées en zone UB. Les demandes de reciassement sont don & etudier au regard de ce princips. Les parcelles visées restent classées UB au zonage du
| PLU 2015.
| . fion PADDIRgl = Concetnant la zone UB, k2 mesure dinterdiction de criation dunibé dhabitation nowelle {art. UB1) Iaﬂsulte 4la dsmands la DOT {CR 03/09/2014 en PJ), A la suite de I'snguéte publique,
i 0 < mes . ns(PpP:") . 1104-1810-838-  {1194-1810-839. il g5t proposs au CE de rétabiir Ja construtibilité de la zone UB gonformément at de fa gommune sachant que les prescriptions de constructibilits kevues du
;  Inerdiions mefs prescriptio xummﬁmé‘; Lol 3, rue du P”“_ ;f’l"““ B40 12031811 840 UAai) (1203- B1 Ug  PPRIontdé praacrites "In extonso” y compris pourla robiématue de Fassainissement (an.mmmlaempnnuadu Réglement du PLU srréts,
conérance SCOT/ COMP /centifcaion o> 1966 19111885 UN) Ia zone 2AL Klenéiiée au 20nage & 3 Réchée inilalement par la possibits permise kors de i sévision de Ia DTA d 1a Plaine: St. Exupéry et maintonue 4 (2 sufe de fa resricion imposée
PLL incompaitie - paria DDT {voir supra réponse & I'ohservation 1) demandant & ce qua ia création dunités d'habitetions nouvelles soit Interdite en zons UB. Le rétablissement de constrctivilié en zons LB
pa permetira, par las possibiliés offaries de constructions d'unités d'habitalions nouvelles, de supprimer ke zonage 24U et de rejoindre les demandes des PPA {CDO1 et Services de fétat),
Le rétablisssment de construciibiitié en zone B permet de par les possibilités offertes de construclions nouvelles de supprimer le zenage 2AL et ainsi de satisfaire les demandes des PPA
Reglement UB pas cohérent (CDXO et Services de Pétat).
Mme of M Zonage : Le printipe est que (a) - les parcelles balles en 2one urtaing classées B2 au PPRI sont classées en zong UA (b) - les parcalies baties en zone urbalne classéss BY au PRRI t
8  Reclassementen UB me 388 Rue de l2 Mairie 1887-1850 VA B UBa silées an zane NDi du POS, carrespondan au passage dieau, sont classées en zone UBa (c)- les autres baties en zone urbaine classées B1 au PPRI {non NDi du POS; sont classées en
CHAPELUT/GARCIA oo :
i zone UB, La commune envisage,  la sutte de I'EP, de rociasser los parcelles 1887 et 1850 en UB
2bnage : Le principe est que {a) - les parcalies bties en zone whaine classées B2 au PPRI sont classées en zone LA (b) - les parcelles bifies en 20ne urbalne classées B1 au PPRI gl
9 Reclassement UA Mr CHAPPAS 586, Rue de la Maitie 1830 Ual B UBa sfuées en zone NDi du POS, comespendant au passage deau, sont classdes en 2one UBa (c) - les aulres bities e zone uibaine classées B1 au PPR] {non NDi cu POS) sont classées en
zone UB.La commune envisage, i Ia sulte de FEP, do reclasser la parcelle 1830 en UA
Le zonage AL ast dans M2AP n® 3 qui dispose la constructibifié immédiste sous contrainte de IAG - ce quiest simllabe aux dispositions du POS 2002 {Art, Uai 4). La zone 1AU est cartas
y Malintien en constructiblité immédiate et entourde de sactews constrults, mals elle représente une superficie importante non construile ot ne paul pag dtre cassée en UA.La jurisprudence incite 4 classer les sectsurs AU dessenvis
mainilen en zone UA MM, ASTIER-DOST iP- Chemiin de ta 699-1040 UA B2 1AU par les réseaux en TAL et non en LA en spécifient leur date diowverture & furbanisalion dans les OAP, qul sonl opposables aux tiers, comme cela a €3& fait dans ls PLU arsié. La
DOST Roger Brayonrne 01120 THIL commune maintient le classement 1 AU.
1 Propass i il daménagerment n Demande notde en cohérence avec le projet de PLU anei et avec fartiols L 300-2 du CU transposant Fartce 170 de la ol ALUR.
: “parcelles tmbre post" R il 553562563564 NCha BR (%5 AITRR Panslles 562.553564incuses dans AP 1ol parte deparceles o Rougs PP {Ap et A pcels 553 ou POS 2002
' 34 Rendre Inconsiruciibie fa parcalle 2048 VAN MECHELEN 260 ue Neuve 2048 ua B2 UA (| nest pas possbile dinterdire [a constructiblits d'une parcelle classée UA
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. Vu le Commissalre Enquéteur
Bomard PAVIER



COMMUNE pe THiL MEMOIRE EN REPONSE AU PROCES.VERBAL pu cOMMISSAIRE ENQUETEUR DU 20/07/2015 : OBSERVATIONS & QUESTIONS INDIVIDUELLES

e Z
; Observation Nom N° Parcel onage POS pLU
d'ordre Adresse lels} 2002 Zonage PPRi Zonlz%‘:s Réponse de la commune
_ . OAP3 nan modifise car - Arbres et Arbustres caducs intéressants : laissent passer ta lumiérg ef la chaleur en hiver, st avantage en ferme de biodlvarsité. Les Paicelles classées en UBa
x prévair frange végétale . 2, e du 4 8001 1769 UAES4-1041 g S0 changement en matidre de constructibllié / inclusion GAP 3 sf aménagement arboré qui sera  préseniar dans e cadre de l'apération globale daménagerrent, Un éventuel accés
BEAUVE Jean-Philipps eg%\mlau anne | CH-1041-1029-10%0 0281 03%}““ " 1AU (6:41 SSLMUB)G piéton pourta 3ire aménagé & Pexciusion d'un 20cés routier car les parcelles donnent sur la Route départementale RDB1A (cf. également réglementation des aooés voirle)
o 1102
Pour le social - seufement des logements Aucune préconisation n'a &6 faire sur le type de logaments saclaux, & qui devrait candulre & une majoris de PLUS gt PLS. Lorsque leg communes font [e cholx d'imposer une répartiion
PLUS ou PLS en types de logements soclaus, c'est pour imposer das minimum de PLAI notamment.
L& principe retenu par ls PLU, 8 compatibilits avec |2 PPRI, estque (a) - les parcellss bties en zone urbaine classées B2 au PPRI sont classées en zane UA {b) - les parcelles baties en
J : . 20ne urbaine classées 51 au PPRI sl situdes en zone NDi du POS, camespondant au passaga d'eau, sont classées en zone UBa (c) - les autres balies en 20na utbaine classées B1 au
4 ustification dela zone Uba fcompatibite GERVAIS Phifippe 39, ruede la 1110 UANDI PPRI (non NDI du POS) sant classées en zone UB. La commune maintien le zonage (cf. PPRi Dams les espaces urbaniaés,- latotallté de 1a parcelle eat ciassée & partir du
PPRI Fromegire 81 UBa mament od ane portion importante (scindant notamment une maleon en deux) est exposée A un 2iéa, afln de faciliter les instructlons de permis de construire ou de travaux
i) H eat propasé a Favis du CE, i da suite de Fenquite publique, la mesure Fmitative consistant A rendra possible la surélévation desbitiments {dane I limite de fa hauteur
maximum autorisda). .
Le principe retsau par le PLU, en compatibifs avec la PRI, estque (a) - tes parcelles batles en zone urbaing classéas B2 au PPR) sont ¢lasséas en zone LA {b) - les pascelles balies en
43 Mainlieni 6n zons UB de la parcelle RAY Patrick 34, Chemin de la 555 . snne urbaine ciassées B1 au PPRI et situées on zone NDI du POS, correspondant au passage d'sau, sont classées en zone UBa (c) - les autres bitles en zane urbaine classdes B1 au
Fromagére B1 UBa PPRI {ron NDI du POS) sont classées en 2one UB. Il ast proposé A 'avis du CE, & la suite de Fenquéte publique, ls mesurs limitative congistant i rendre possible la suréiévation
desbitiments {dans ka limits de la hauteur maximum sutorisée).
. {l est & rappeter que Is zone UX est classéa rouge au FERI : inconstructible. Le réglemant de 1a zone UX est donc malnieny dans 5a version du PLU arrélé. A ncter que les ERP de
Modificallon de peints de réglements 2one Me TURCHET pourle 4, jue Gambefta 01000 124-128-138.140 calégories 4 & 5 sant autorisés ainel que les ERP de catégories 1, 2 et 3 de pleln air.
47 y
Actinove comple de SCI POLIAT Bourg an Bresse ZA Actinove ux R UK N
Par aillurs, la parcelie 129, classée NI n'sst pas concemée par le RGT du zanage UX mals par calui du zonage N. La réalisation dfun stade de BMX est aulosisé au titre du PP (espace de
loksirs de pledn 2 que Je RGLT dispose de fobligation dune &tude hydrogéslogique préalable.
yuestions & propos de 1AU - Bgalité du
@ classament ? #1* V. GIRAUDON pour le . rp— 699-1040 UA BZB1 1A Le périmitre fléché en attente de projet / OAP n°3 conforme CU L 123-1 voir égalemant | réponsa & Fobsarvation n*16
inde
xm ge :assernam anzone A compte de Mr JP DOST 750-751-753 NDI UBZR A Les parcelles sont sans changament par rapport au zonage du POS 2002 (non incluses 3 l'enveloppe urbaine).
s ol dz dﬁgmm E"Mv (g5 71294-52241 . NDI{724) /NCI(24)  UB2R-R I Les parcelles sont sans changement par rapport au Zonage du POS 2002 non ncluses A lervefoppa urbaine).
5 Redassementen UA VIENOT Jeanne Ln Bolsse 10051008 Nagi B2 A Zonage conforme aux prescriptions SCOT relatives & a préservaiion des taires agricolss vs étalement urbaln, conforme PADD (voir daibération du 19 octobre 2014)
64 Comestaiionds 'OAP 2 Mr. AURAY ooy T 24 - = S5 OAF m"ﬁmjﬂiﬁé 5025 1°2 g5t un secteur en atiente de projet dunc aucune prescription r'est & ce jour spécifide.Dans ce perimétre, il sera falt application des dispositions
pravues 4 {aricle u CU.
) La principe reteny par la PLU, en compatiiité avec ke PPRY, est que (2)- les parceies batias en 2one urbaine classées B2 au PPRI sont classées en zone UA {b) - les parcelies bafies en
57 Reclassement en zone UE de la parcalle MmestMrCOTTON 435 e de la maire 1808 A Bl UBs  zone urbaine ciassées BY au PRI et situées en zone NDI du POS, comespondant au passage d'eau, son ciassées en 2one UBa (¢) - les autres balles en zone urbaine classées B au
PPRI fnon NDI du POS) sont classées en zone UB, Le commune snvisage, A la suite de 'EP.de rectaeser la parcefie 1808 en UB
La parcefie eaf calsssée en zona UA au POS 2002 et donc Incluse dans dans [enveloppe urburbaine existania, Zonaga : Le principe est que (a) - les parcelles haties en zona urbaine
60  Reclassement de parcelie Indivislon THEVENET- 973937 rue Mairie 1548 UA 82 A classéas B2 au PPRI soni clagsées en zone UA (b) - fes parcalles bities en zone urbaine classées B1 au PPR et situées an zone NDI du POS, correspondant au passage d'eau, sont
FALCO-LUN classées en zone UBa (c) - lea aulres bifies an 2one urbaing classées B1 au PPR (non NDi du POS) sont classées en zone UB. Parcell classée AUl eu POS et B2 PPri. La commune
2  reda i e envisage,  la sulte de FEP, de rétablir la parcelle en zone UA an zonage du PLU 2015
by — emmt . mm:l'a FAVIER 869 NChal B2 A Les parcelles sont sans changement par rapport au zonage du POS 2002 {ron incluses & fenveloppe urbalne).
reciasserm; parca BERNARDI-FAVIER 439 route de Beynost 669 NChai B2 A Las parcelies sont sang changement per rapport au zonage du POS 2002 {non inclusss & fenveloppe urbaine).
Le principe Felenu par le PLU, en compatibilité avet le PPRI, est que (a) - los parcellas bitfies en zone urbaine classées B2 au PPRI sont classées en zone UA [) - les parcelles batles en
90  Constructibilité sous condiflon en zone UBg DE OLIVIERA 10, de Fromagére 558 NDi B UBa 206 ubaine c'assées B1 au PPRI et situées an zone NDf du POS, comespondant u passage d'sau, sont claseées en zone URa (c} - les autres bities e 2006 urbaine classées BY au
PPRi {non NDi du PQS) sont classées en zona UB. Tl est proposd @ ['avis du CF,  fa sults de l'enquéte publique, [a masurs limitative conslstant & rendre possible fa surélivation
) deshiiiments (tfans la mite de [a hautesr maximum autorisée].
g3 Onnsm:(ﬂ:il!ié sous condiion en zons UBa HIDQUSS| Rebert 568 rua Malria 558 ND! Bt UBa idem
8  Constructiviilé sous condition an zone UBa CHEVILLARD Jacques 235 Fromagére 1815 ND! Bl UBa idem
74 Canstructibilié scus condition en zone UBa SALANCRE Soverine 436 rug Mairie 2025-2029 NI Bt UBa idem
88 Conslruciibité sous condition en zone UBa CHEVILLARD Fabien 442 Rus Malria 1995-1938 NDi Bj Uga iem
= VISITES
Zo POS Zonage -
Sondre ObSEtion Nom Adrasse N Parcells "oz Zonage PR "85 PV Rsponse de o commune
267, Chemin de b Zonage : Le principe est que (a) - les parcelies béties en zone urbaina classées B2 au PPRI sont classées en 2one UA (b) - es parcelles hifies en zone urbaine classdes B1 au PPRI et
6) (Eeesmentde jrcole B. BRIGNONE Framagére 175 ND 81 UBa siludes en zone NDi du POS, comespendant su passage d'eau, sont dassées en zone UBa (c) - les autres bities en zone urbaine classées B1 au PPRI {non NDi te POS) sont classées en
zone UB.La commune taintient e zonage
Prévolr frange végétale + projet sur parelles . ) .
. 4 UAKES4-1041)NDi ] DAP 1” OAP3 non modifiée car : Arbres et Arbustres caduce intéressants : laissent passer la fumiére et ka chalaur en hiver, et averiage en tarme de blodiversith. Les Parcallas classdes e UBa
! zf '1% g“e 1AU en intégration de la parcalle J.- Ph. BEALIVE 60, route de Montiugl  694-1041-1020-1030 21029403@ B2/81 (:D?'Z;)ma sans changement en matidre de constructibiiité / inciusion OAP 3 sf aménagemenit arbaré qui sera a présenter dans le cadre do Fopération giobate dfamenagement. Un &vanius| acchs
pléton pourra Atre aménagé & Pexclusion d'un acols routier car les parcelles donnent sur [a Roule départementate RDB1A (cf. également régiementation des acods volrie)
Zonags : Le principe est que (a) - les parcelles bities en zone urbalne classées B2 au PPRI sont classées en 2one UA (b) - les parcelles baiies en zone urbeine classées B1 au PPRI et
Reclassement parcelle/PPRI Mr. DENIS 117, chemin des Rivons 1783 NDi/UAi Bl UBa situées en zone NI du POS, correspondant au passage d'eau, sont classées en zone UBa {c) - les aulres bidfies en zone urbaine ciaseses B1 au PPRI {nen NDi du POS) sont clsssées en
zene UBLLa commune meirten la zonega {cf, PPRI Dans les espaces ubanisés,— [a fotalké de la parcalle est classée & partir du moment ol une portich Imporante (scindant notamment
une makson en deux) est exposde & un aléa, afin da facifter les instructions de permis de construire ou de travaut ;%)
Zonaga : L@ principe est que (a) - les parcelles bities en zone urbaine classées B2 au PPRI sont classees en zone UA (b} - les parcalles biities en zone urbaine classées B1 au PPRI at
Reclassement parcefls/PPRi Mrme JIAFRATE 151, Chemin des Rivans 1782 NI Bl UBs siluées en zone NDI du POS, correspondant au passage d'eau, sont classées en 2one UBa {c) - les autres bitiss en zene urbaine classées BI au PPRI (non NDi du POS) sont classées én
14 o6 UB.La commune maintien [ zonage (cf. PPRI Dans 'ss sapaces urbanisés la totallté de la parcelle est classée & parir du moment od une parfion importants (scindant notamment
ung maison an deux) est exposée & un aléa, afin de facilter les instructions de permis de construlre ou de travaux |7
Zonage : Le principe est que (a) - les parcelles bities en zone urbaine classées B2 au PPRI sont classées en zone UA (b} - Jes parcelles baties en zone uripaine classses B1 au PPRI et
Reclassament parcelle/PPRi Mam et Mr. ROTUNG 82, chémie das Rivons 489480 NDI Bl UBa siluées an zong NDI du POS, corvaspondant au passage d'eau, sonl classées an zone LIBa (c) - les autres baties en zone Urbaine classées BY au PPRI {non NDi du POS) sont classées en
2o UB.La commune malntien fa zanage (cf. PPRI Dans les espaces urbanisés — la totatité de la parcelle est classée & pariir du moment oi ne portion inporiants {scindant notamment
une maison an deux) est exposée & un aléa, afin de faciliter les instructions de permis de construire ou de bravaux ;')
. Zonage ; Le princips est qua (] - les parcalles bitles an zone urbaing classées B2 au PPR] sont dassées en zona UA (b} - les pardefies baties en zone urbalne dlassées B1 au PPR) et
Reclassement parcelle/P @ Mern et Mr. LHOPITAL 101, chemin des Rivons 1114 UAI Bl tsa stuées en zone NOI du BOS, comespondant au passage d'agu, Sont classées en zone UBa {c) - les autres baies en zone urbaine classées BY au PPRI (non NDi du POS) sunt classées an
N S zane UB. La communa envisage, ala suite de PEP, de reclasser en zone UB [a parcelle concemée,
Mmes FAVIER 129 Dagoomttas,
yeat M
L,  ResEmmmol BERNARDI voute g8 beynast 01120 265 NChai B2 A Vioir réponss observation n°63 c-desssus (lefires et courlers ragus)
AThil, le 21 a0dt 2015, Le =
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