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Séance du 21 janvier 2021

L'an deux mil vingt et un, le 21 janvier, le Conseil Municipal, régulierement convoqué s'est réuni a la salle
polyvalente sous la Présidence de Madame Valérie POMMAZ, Maire.

Madame le Maire donne lecture du message suivant (qui sera repris en début de chaque séance ou
réunion enregistrée) :

« Mairie de THIL,

Séance du Conseil Municipal

En Salle polyvalente

Le jeudi 21 janvier 2021 a 20h38
Enregistrement intégral sans pause»

Madame le Maire fait 'appel des présents et annonce les pouvoirs :

- Mme Damaris CAROPPI & Michel HARGE

- Mme Angélique HERNANDEZ-RUIZ & Isabelle ROUVIERE
- M. Christian JULIAN & Valérie POMMAZ

- Mme Estelle Grumet a Victor PASSARELLA

Il a été procédé, conformément a l'article L-2121-15 du CGCT, a I'élection d'un secrétaire pris dans le sein
du Conseil; Madame Delphine VIENOT ayant obtenu la majorité des suffrages, a été désignée pour remplir
ces fonctions qu'elle a acceptées

Le compte-rendu du conseil municipal en date du 17 décembre 2020 a été approuvé a I'unanimité.

1. DELIBERATION N° 21.01.01 : MISE EN COMMUN DES AGENTS DE POLICE MUNICIPALE ET DE LEURS
EQUIPEMENTS

Vu la délibération n°65.2020 de la commune de Beynost

Madame le Maire explique que la police pluri communale est une forme de mutualisation des
polices municipales qui s'opere entre plusieurs communes, en dehors de toute intervention
d'une intercommunalité.

Le territoire d'exercice des missions des agents de police municipale devient le territoire de
plusieurs communes.

Elle rappelle qu’un travail a été engage ces derniers mois avec la commune de Beynost. Ainsi,
les deux communes souhaitent créer par voie de convention un service mutualisé de police
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municipale dite « police pluri communale » par la mise a disposition des agents de la police
municipale de Beynost.

Les agents de police municipale auront pour mission d’assurer sur chacun des territoires la
sécurité, la salubrité et la tranquillité publique conformément a 1’article L2212-2 du Code
général des collectivités territoriales (CGCT).

La convention régissant le fonctionnement de ce service est conclue pour une durée de 1 an,
reconductible expressément par les parties concernées. Elle fixe les conditions de
fonctionnement, les modalités d'organisation et de financement de la mise en commun des
policiers municipaux et de leurs équipements (nombre total des fonctionnaires relevant de
cadres d'emplois de police municipale, nombre d’heures de mise a disposition décidé ;
modalités de participation financiére de la commune de Thil...).

Les agents de police municipale sont de plein droit, mis a disposition de la commune de Thil
dans les conditions prévues par la convention. Pendant I'exercice de leurs fonctions sur le
territoire d'une commune, les agents de police municipale sont placés sous l'autorité du maire
de cette commune. La mise a disposition des agents est prononcée pour la durée de la
convention.

La demande de port d'arme prévue a l'article L511-5 Code de la Sécurité Intérieure est établie
conjointement par les deux maires signataires de cette convention. La commune de Beynost
est chargee d’acquérir et de detenir les armes.

Aussi, le temps de travail prévisionnel des agents de la police municipale pour la commune de
Thil proposé est de 9 heures 30 par semaine, soit 499 heures sur une année pleine. Ce temps
de travail comprend un temps de présence réel sur le territoire (d’un ou plusieurs policiers
simultanément) et un temps de travail administratif inhérent aux missions.

L’intervention des agents se fera de la maniére suivante :
Entrée et sortie des écoles maternelle et primaire
Controle

Patrouille

Temps administratifs

Il est proposé de prévoir 50 heures supplémentaires mobilisables a la demande de la commune
de Thil notamment pour les événements.

Le temps d’intervention pourra étre augmenté, & la demande du maire de Thil, selon les
besoins de la commune et en accord avec la commune de Beynost, dans la limite d’un temps
plein.

Cette convention a un codt prévisionnel annuel de 13 504.61 € sur la base du codt réel des
agents et d’une participation aux codts fixes liés a leurs missions
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Vu I’avis de la commission générale du 14 janvier 2021

Le Conseil Municipal, entendu I’exposé de madame le Maire et aprés avoir pris connaissance
de la convention,

VALIDE la convention relative a la mise a disposition des agents de Police Municipale de
Beynost au profit de la commune de Thil

PREND NOTE que cette convention est applicable pour une durée d’un an renouvelable

PREND NOTE que la mise a disposition des agents de police municipale est prononcée pour
la durée de la convention

AUTORISE madame le Maire a signer la convention annexeée a la présente délibération
CHARGE madame le Maire, en ce qui la concerne, de I’exécution de la présente

délibération.

Pour extrait certifié conforme au registre des délibérations.

Pour 15

Contre 0

Abstention 0
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Beyhmat Athil

CONVENTION DE MISE EN COMMUN DES AGENTS DE POLICE MUNICIPALE
ET DE LEURS EQUIPEMENTS

ANNEXE FINANCIERE

Les conditions financiéres de mise en commun des agents de police municipale sont les
suivantes -

Pour le coit salarial :

Il sera calculé sur la base du temps réel d'activité des agents mis a disposition et en fonction
du colt horaire calculé pour chague agent, sur lensemble de Fannée N-1.
La méthode de calcul arrétée par la convention est la suivante -
- Le co(t total des salaires et charges des agents de la police municipale s'éléve pour
l'année 2019 a 206 000 €.
- Le nombre total dheures effectug par les agents de la police municipale s'éléve a
8 035 heures.
- Le co(t horaire moyen s'éléve donc & 25.64 € (206 000/8 035)
- Le nombre total d’heures de la mise a disposition s'élevant 3 499, le colt salarial total
de la mise a disposition est estimeé & 12 794 € (499x25.64)
MNb: Le colit salarial annuel sera revalorisé en fonction de Févolution du traitement des
agents.

Pour e coiit « éguipement » :

La répartition se fait proportionnellement au temps passé sur la commune de Thil, soit 6.2 %
{499/8035). Les principales charges identifiées sont :
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Réalisé 2019 B.2 % [THIL)

60622 Carburant 1 400,00 € 86,80 €
50632 Fournituras de patit dgquipemant 144638 € 89,68 €
G636 Vétements de travail 1912446 118,57 €
6064 Fournitures administratives 185 70 € 17,71€
GO6E Autres matlbres et fournitunes (cartou hes) 112,26 € 13,16 €
6135 Locations mobilieres [fontaine & eau) 2FPAE2E 17,23 4€
51551 Mardriel roulant SER 4B E 36,49 &€
6156 Maintanance [contrat YPOE) 360,00 € 22,31 €
6184 Versement & des organsmes de formation 2 420,00 € 150,04 €
6225 Indemnitds au comgtable/réglsseur 110,00 € 6,52 €
G262 Frais de takEcommunications 244820 € 151,79 €
11461,38€ Ti0,61€

Le colt annuel pour une présence de 9.5 h par semaine sur la commune de Thil est estimé a
environ 13 504 .61 £

Il est précisé que si la commune de Beynost est dans lobligation de réaliser de nouveaux
investissements (véhicule par exemple), une discussion sera engagée afin de déterminer
dans guelle mesure les colts doivent &re en partie supportés par la commune de Thil, en
respectant les proportions de la mise a disposition.
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ANNEXE n° 1

Convention de mise en commun des agents

de police municipale et de leurs equipements

avec la commune de Thil

CONSEIL MUNICIPAL DU 17 DECEMEBRE 2020
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CONVENTION DE MISE EN COMMUN DES AGENTS DE POLICE MUNICIPALE
ET DE LEURS EQUIPEMENTS

Entre les soussignés

La commune de Beynost, représentée par son maire en exercice, Madame Caroline
Terrier, habilitée en vertu d'une délibération endate du ...,
D'une part

La commune de Thil, représentée par son maire en exercice, Madame Valérie
Pommaz, habilitée en vertu d'une déliération endate du ...,
Drautre part,

Vu la loi n 0 B4-56 du 26 janvier 1984 et plus particuliérement ses articles 61 et 62
relatifs & la mise & disposition des fonctionnaires territoriaws,

Vu les décrets n 0 85-1081 du 8 octobre 1985 relatifs au régime de la mise & disposition
des fonctionnaires territoriaux,

Vu la loi n 02007-297 du 5 mars 2007 (aricle 4) relative a la prévention de la
délinguance,

Vu le décret 2007-1283 du 28 aodt 2007 relatif 2 la mise en commun des agents de
police municipale et de leur éguipement

WVu le décret n o 2008-580 du 18 juin 2008 relatif au régime de la mise & disposition
applicable aux collectivités territoriales et aux établissements publics administratifs
locaux

Vu l'article L 512-1 du code la sécurité intérieure

Wu l'article L2212-2 du Code général des collectivités territoriales (CGCT)

Il est convenu ce qui suit :

Article 1er :

La présente convention a pour objet de régler les conséguences de la mise en
commun des agents de |a police municipale et de leurs équipements entre la commune
de Beynost et [a commune de Thil.

Dispositions relatives au territoire et aux compétences d'intervention

Article 2 :
Les agents de la police municipale de Beynost, désignés a l'article 5, sont appelés a
intervenir, sur le ban de la commune de Thil.
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Article 3 :

Les agents mis & disposition seront terrtorialement compétents sur l'ensemble des
territoires des communes signataires de la convention. Pendant l'exercice de leurs
fonctions sur le territoire d'une commune, ils seront placés sous l'autorité du maire de
ladite commune.

lls auront pour mission d'assurer sur chacun des territoires la sécunté, la salubrité et
la tranquillité publiqgue conformément a larticle L2212-2 du Code général des
collectivités termtoriales (CGCT) ;

lls devront notamment :

- Faire respecter la réglementation au Code de la route, au Code de l'urbanisme et
au Code de la santé publique ;

- Faire respecter les arrétés municipaux ou autres ;

- Assurer la surveillance et |la protection des personnes et des biens ;

- Mettre en place et suivre le dispositif Opération Tranguillité Vacances ;

- Surveillance de I'école communale ;

- Opération de surveillance auprés des commerces |

- Rédaction et diffusion des comptes rendus de service journalier ;

- Ete.

Le travail administratif (rédaction d'arrétés, de courriers réponse...) est assuré par les
agents de la Police Municipale.

Le personnel de Thil assure les taches suivantes : organisation du circuit de
signatures, fransmission des actes au confrdle de 1égalité, ampliation des actes. ..
Par ailleurs, les agents pourront, sur la demande du maire de Thil et dans le cadre de
grandes manifestations nécessitant la présence d'agents de police, assurer la sécurité
de ces événements.

Article 4 :

La commune de Beynost ayant signé une convention de coordination avec la
gendarmerie nationale, la commune de Thil s'engage & signer une convention de
coordination avec les forces de sécurité de I'Etat.

Dispositions relatives a 'organisation

Article & :

Les agents de la police municipale de la commune de Beynost seront mis & la
disposition de la commune de Thil. || pourra s'agir :

- du chef de poste de police municipale ;

- d'un ou deux agents de police municipale

- d'un agent de surveillance de la voie publique
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Article 6 :

Le temps de travail des agents de la police municipale pour la commune de Thil est
fixé & 9 heures 30 par semaine, soit 499 heures par an. Ce temps de travail comprend
un temps de présence réel sur le territoire (d'un ou plusieurs policiers simultanément)
et un temps de travail administratif inhérent aux missions mentionnées a l'article 3.

L'intervention des agents se fera de la maniére suivante :

- Entrée et sortie des écoles : (1 agent) : 40 minutes sur 2 jours par semaine scolaire
40 minfj* 2j* 37s = 50 h & l'année

- Contréle : (2 agents) : 2 h par semaine = 2h*52s* 2 =208 h

- Patrouille : (1 agent) 2 h par semaine : 2h*52s= 104 h

-  Temps administratif : (1 agent) : 20 min* 5] *52s= 87 h

Soit un total de 449 heures, il est proposé d'ajouté 50 heures mobilisables 4 la
demande de la commune de Thil notamment pour les événements.

Le temps d'intervention pourra étre augmenté, & la demande du maire de Thil, selon
les besoins de la commune et en accord avec la commune de Beynost, dans la limite
d'un temps plein.

Chague fin de mois, un planning mensuel pour le mois & venir est transmis par le chef
de poste de la police municipale reprenant les différents temps de présence des agents
sur les deux communes, notamment en fonction des bescins spécifiques
(manifestations, cérémonies, etc....).

Article 7 :

Les agents ont leurs bureaux dans leur collectivité dorigine (soit au poste de police
municipale de Beynost). Un local pourra leur étre mis & disposition dans la commune
d'accueil.

Article 8 :

La collectivité d'origine se réserve le droit de contrdler et d'évaluer les activités qui
seront exercées par les agents mis & disposition au sein de la collectivité d'accueil, par
tous les moyens appropriés, afin de vérifier qu'elles cormespondent bien & celles
précédemment exercées par l'intéressé préalablement & sa mise & disposition.

Un rapport éventuel sera établi et adressé au comité technigue en méme temps gue
'état prévu a l'article 6 du décret n 085-1081 du 8 octobre 1985.

Article 9 :

L'autorité de I'administration d'erigine ayant le pouvoir de nomination exerce ke pouvoir
disciplinaire. Elle peut &tre saisie par I'administration d'accueil.
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Article 10 :

n rapport sur la manigére de servir du fonctionnaire mis & disposition est établi par le
Maire de l'administration d'accueil. Ce rapport est transmis & 'administration d'origine
qui réalise lentretien annuel.

Le fonctionnaire mis & disposition demeure soumis aux régles de gestion propres au
cadre d'emploi auguel il appartient.

Article 11 :

La commune de Thil prendra les assurances nécessaires pour gue la commune de
Beynost ne soit pas inquiétée, y compris 'assurance couvrant les risques statutaires
du personnel.

Armement
Article 12 :

L'acquisition et le lieu de détention des armes seront la commune de Beynost.

La demande d'armement sera faite conjointement auprés de M le Préfet de "Ain.

La commune de Beynost est désignée comme la commune acquisitive et détentrice
de l'armement.

Dispositions financiéres
Article 13 :

Les fonctionnaires mis & disposition continuent de percevoir leur rémunération
d'origine. Sous réseve de remboursement de frais, ils ne peuvent perceveir aucun
complément de remunération.

Article 14 :

Les heures de travail effectuées seront facturées i I'administration d'accueil chague
fin d’année sur la base du colt horaire salarial brut de chague agent intéressé.

LIn &tat, récapitulant les heures de travail réellement réalisées, sera établi chague mois
par le chef de poste de la police municipale.

En fin d'année, un titre sera émis et il comprendra le colt salarial et le colt éguipement
afin de partager proportionnellement au temps de présence les dépenses de
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fonctionnement (chapitre 011 - hors fluides, entretien des batiments, maintenance,
contrats de prestations - soit : éguipements, matériel, carburant.. .) entre les
communes d'origine et d'accueil.

Les colts liés aux dépenses d'investissement utiles aux interventions sur l'ensemble
des territoires (donc hors batiments par exemple) seront répartis proportionnellement
au temps de présence.

L'ensemble des colts et des frais sont repris dans l'annexe financiére indexée a cefte
convention.

Article 15 :

Lors de la mise en place de cette convention, I'ensemble du matériel et des véhicules
nécessaires aux missions des agents de police municipale et appartenant & chague
commune est mutualisé et mis a disposition du service de police pluri-communale.
L'ensemble de ces équipements sera assureé par la commune de Beynost.

Dispositions relatives a la durée de la convention
Article 16 :

La présente convention est conclue pour une durée d'un an, renouvelable & date
anniversaire de la signature de ladite convention. Elle se renouvellera par accord
express des parties concernées par courrier 3 mois avant la date d'échéance de la
présente convention.

Afin d'assurer la bonne gouvernance, le pilotage et le suivi de la mise en ceuvre de
cette convention, les deux parties prenantes se rencontreront au moins une fois par
an en comité de pilotage.

Cette convention prendra effet & compter du 1er Avril 2021.

Article 17 :

La présente convention prendra fin avant le terme fixé ci-dessus a la demande de
l'agent mis & disposition, de la collectivité d'origine ou de la collectivité d'accueil,
moyennant le respect d'un préavis de 6 mois En cas de retrait de I'une des communes,
la convention devient caduque.

Le Maire de Beynost Le Maire de Thil
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Monsieur Auray demande des précisions sur le port d’armes, les maires doivent-ils faire une
demande de port d’armes ?

Madame Pommaz précise que la police municipale de Beynost est déja armée, qu’une
demande auprés de la Préfecture doit étre faite pour que la police municipale de Beynost
puisse se déplacer a Thil dans les mémes conditions qu’a Beynost.

M. Auray demande qu’elle est la position de la commune de Thil quant au port d’armes.

Mme Pommaz lui répond qu’ils auront les mémes conditions qu’a Beynost, que la question
des armes ne s’est ainsi pas posée. Elle précise que la convention a pour but de préciser que
les policiers municipaux sont armés a Beynost et viendront armés a Thil dans les mémes
conditions.

M. Auray rajoute que pour I’information de la population Thiloise, avoir la connaissance de
I’arrivée de la police municipale a été largement diffusée et communiquée mais que cette
derniére vienne armeée est un second niveau d’information a diffuser.

Cette information sera donnée au-dela du compte-rendu du conseil municipal par les moyens
de communications de la commune.

2. DELIBERATION N° 21.01.02 : CONVENTION DE PARTENARIAT EN FAVEUR DE LA PROMOTION DE L’EFFICACITE
ENERGETIQUE

Vu le code Général des Collectivités Territoriales,

Vu la Loi n°2005-781 du 13 juillet 2005 de programme fixant les orientations de la politique
énergétique,

Vu le décret n°2006-603 du 23 mai 2006 relatif aux Certificats d’'Economie d’Energie,

Madame le Maire explique que la société CertiNergy incite I’ensemble des acteurs a réduire
leur consommation énergétique par la mise en ceuvre de travaux d’efficacité énergétique et
accompagne les communes dans le processus d’obtention des CEE générés par ces travaux.

Madame le Maire rappelle la démarche engagée avec le SIEA en vue de I’isolation des
combles perdus de batiments communaux dans le cadre de 1’opération ISOL’01.

Elle expose que le SIEA a retenu I’offre de I’entreprise CERTINERGY afin de mettre en
ceuvre ce programme. Afin de permettre la poursuite des démarches, il convient que la
commune signe une convention de partenariat en faveur de la promotion de I’efficacité
énergétique avec CERTINERGY.

Vu I’avis de la commission générale du 14 janvier 2021

Le Conseil Municipal, entendu I’exposé de Madame le Maire et apres avoir pris connaissance
de la convention,

DECIDE de conclure un partenariat avec la société CertiNergy en faveur de la promotion de
I’efficacité énergétique.

12
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DIT que la mission de CertiNergy prend effet des la signature de la convention.

AUTORISE madame le Maire a signer la convention annexée a la présente délibération

CHARGE Madame le Maire, en ce qui la concerne, de I’exécution de la présente

délibération.

Pour extrait certifié conforme au registre des délibérations.

Pour 15
Contre 0
Abstention 0

13
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CertiNergy
& Solutions

—
CNGIC

[SOL Of

CONVENTION DE PARTENARIAT
EN FAVEUR DE LA PROMOTION
DE L’EFFICACITE ENERGETIQUE

La date linute de vahdité de I'Offre est fixée au 15/03/2021. Au-dela de cette date, 'Offre sera considérée comme cadugue.

PERSONNES MORALES DE DROIT PUBLIC

14
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Entre les soussignées :

LA COLLECTIVITE : COMMUNE DE THIL _%\\
FORME JURIDIQUE : Commune ef commune nouvelle
MNAFAPE : 84112

DONT LE SIEGE SOCIAL EST SITUE - Mairie, 340 rue de [a Mairie & 01120 THIL

S0US LE NUMERO DE SIREN : 210104188

AgTzsams lant potsr Tom Propwe compie que pour e compie des Erablissements of des Entités publiques liztis en anmexe | ef por lesquels eile est diment
mEmMdanee por agtr of conclure 3 pritente comventon.

AGISSANTEN QUALITEDE - o e
DUMENT HABILITE AUX FINS DES PRESENTES.
!
CI-APRES DENOMMEE « LE PARTEMNAIRE », I'UNE PART, /"
ET
- B ™
CBF’ZINBFQ}', Seciets par Actions Simplifise \

Al CAPITAL SOCIAL DE (€) - 500 000 Euros
DONT LE SIEGE SOCIAL EST SITUE : 11, place des Cing Martyrs du Lycée Buffon — CS 60048 & 75675 PARIS CEDEX 14

IMMATRICULEE AU R.C.5. DE PARIS S0US LE NUMERQD DE SIREN : 798 641 999
REFRESENTEE PAR : Monsieur Guillaume ADER
AGISSANT EN QUALITE DE - Directeur Partenariats Publics et Tertiaires

CI-APRES DENOMMEE « CertiNergy », D'AUTRE PART. J

Ciaprés individusllement ou collectivement désignés(s) la ou les Partie{s).

15



/ l I ° République Frangaise  Libert, Egalite, Fratemite

Mairie de Thil

Compte Rendu
Conseil Municipal

CertiMergy
& Solutions

Sratieit

PREAMBULE :
Certilergy, soclété écorinnovante, est Fentreprise de reférence du secteur des Certificats dEconomiss d Energie (CEE).

Lez CEE ginscrivent dane la lol n°2005-T81 du 13/07/2005 (o POPE), amendée par Ia 1ol n°2010-7288 du 12 juiller 2010, portant engagement
national pour lenvironnement (lod Grenelle 21 Ounls dincitadon financiére, les CEE contribuent & la réalisanon déconommes d'énerge © le
volume d'aconomies dénergle génére est exprime en Dlowattheures cumnlés et actualisés 4 4 % sur la durée de vie de Fequipement ayant
genere des conomies dénergre (EWh cumac).

En promouvant Uapphcadon du dispesiof réglementaire des CEE, CertlNergy incite lensemble des acteurs -entreprizes, collectiviies
temmtoriales, etablissements publics, bailleurs soclauy, coproprigtes, partouhers. . - & réduwre leur consommation energetique par la mise en
oemvre de ravaux deficacité énergétque et les accompagne ensute dans le processus dobtenton des CEE sénérés par ces Taval:.

Adhérer a I'offre Certilverzy est donc nétessairs en Amont des ravans Fefficacsé énsrgétque pour pouvelr bénéficier dn service de valorisaton
des CEE

Le 05/08/2019, 1e Syndicat Intercommnal d'Energie et des e-communications de 1'Ain (a-aprés dénomme « STEA ») et Cernlergy ont signé une
conventon-cadre de partenariat (cl-apres dénommeés # Conventon-Cadre #) pour que Cerolergy incte A réglizer davantage de travaux et
dinvestizsements performants Snergetiquement par le biais dela valonsation des CEE correspondant aus travans entrepris par les collectivites
membres du SIEA, vizant & 150ler les comhles perdus.

Le PARTEMNAIRE est une Collecavits locale membre du SIEA et qu adhére au projet IS0L01 pour améhorer la performance énergénque de
500 patrimeine.

A ce titre, Certilergy inate le PARTEWNAIRE & realicer davantage de travaus et dinvestissements performants énergétiquement disolation
de comhles perdus par le biais de la valomsanon des CEE correspondant auy travais enfmeqris.

Laz Parties se sont donc rapprochées en vue de fiver les conditions sslon lesquelles Certibergy partcpera financiérement a la réalisation
des opérations eligihles an dispositf réglementaire des CEE en valorisant les CEE générés par ces operations.

Ceq étant préalablement exposs, les Parties sont convenues de ce qui St -
ARTICLE 1 - OBJET ET CHAMP [* APPLICATION DE LA CONVENTION

Loobjer de 1a présents convention (d-aprés dénommeés « 1a Conventon ») est de -

- determiner le montant de la Prime CEE versée par CertiMergy en contrepartie de la trancmission exclusive de docoments
Décessaires 4 la consurudon de dossiers de demande de CEE par le PARTENAIRE dans le cadre des opéranons d'efficadné
energetique eligibles au dispositf des CEE réalisses par ce dernier (o-aprés dépommeésis) la ou les « Opérations ») celon la fiche
standardisée BAT-EN-101 : isolation des combles et c2, dans le cadre exclusif de Topération IS0L01 préctés :

- defmirles actions mices en place par CeralNergy pour accompagner le PARTENAIRE danc la recherche de ces pisements de travaux
déconomie d'énergie ; actions nécessaires & la genéranon des volumes CEE associés :

- defmr les modahités de versement de la participaton financiére an profit du PARTEMAIRE aprés la réception des travaux de
I'Opération et sous réssrve de I'enremisrement des CEE sur le compte de CerdMergy ouvert auprés du Remstre EMMY.

La Convention porte sur Ienssmhle des Opérations engagées par le PARTENAIRE pendant 1a durée de validité de Ia convenmion.
ARTICLE 2 - ROLE ACTIF ET INCITATIF DE CERTINERGY

Antérieurement an déclenchement de FOpératon deficacte énsrzétique réahsée par le PARTEWAIRE, Cernllergy cengage & apporier au
PARTEMAIRE la garante d'une contribution directe favonsant la réalizanon de I'Operaton.

Cette contribution sera exclusivement apportés sous la forme du versement dune partigpation financiére dénommeée « Prime CEE » 4 la
realizanon de I'0péranon et & Fexclusion de la fourniture de toute autre presiation n'etant pas nécessare 4 la valonzation des CEE
CertiMergy garants ainsl le Pole nadonal CEE (o-aprés dénpomme « PRCEE o), (pu toute autre Autorité administrative compétente) de son role
actf ef inctatf en amont des Opérations engagees par le PARTENAIRE.

A ce tire le PARTENAIRE reconnait de fagon pleime et entiere le rile moteur de CernMergy.
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ARTICLE 3 - ENGAGEMENTS DES PARTIES
3.1 - Engagements de CeriNergy

Certiergy engage Irrevocablement ef sans réserve a particper fnanciérement a I'0peration, dans les conditions defimes & Iarticle 5 de la
présents, en contrepartis de la transpuesion exnchisive de documents nécessaire 4 la constitution de dosgers de demande de CEE et Tobtention
sur zom compte CEE des CEE générés par I0pératon.

Certibergy £'engage a agir en professionne]l des CEE pour identifisr, constituer et deposer les dossiers de demande de CEE auprés du PRCEE
(o de toute autres Autorits admimstrative compétents) selon la methodolome smvante ©
- Reéaliser ou fare réalizer des viates techmiques sur I Pamimoine du PARTEWAIRE pour 1dentfier les gisements d'Opératons
remirant dans le cadre de la Conventicn.
- Defimr la quantité potentelle de travauz, I volume CEE associé et le colt prévisionnel de Imyestissement formahsée par la
redaction et Fenvol dun document de synthése.
- Analyser les éléments techniques figurant dans Poffre du professionnel] sélectionne pour vabder la confornuté de Foffre au sens du
disposiiif des CEE.
- Paruciper &u suvi du bon déroulement des travams, du respect des planmngs pour AnGoper et opOmNser 1a consmmuton et dépot
des demandes de CEE.
- Réalizer ou faire réalicer un controle du site pour chague opération (voir Article 41 pour s'assurer de la conformite des travaux et
des dosmers de demande CEE.
- Déposer lez dozziers de= demande d= CEE auprés du PICEE (ou tout autre Aumomité adminisranve compétents).
- Payer les primes CEE zelon les modahtés finées & Uarncle 6.

CertlNergy informe le SIEA du bon déroulement des Opérations et des éventusls chotacles rencontrés durant toute la durse de la
Convention.

1.2 - Engagements du PARTENAIRE

En m:-ntrepame dez engagements de CertiMergy, le PARTENAIRE f'engage &
Engager les travaux pour toute Opératon dont Iinvesnssement est couvert 2 100% par les CEE dans un dela de trois mois &
compter de 1a recepton du document de synthéss swte sux viztes techmques.
- Autorissr exclusivement Certibergy a déposer sur son compte les dossiers de demande de CEE correspondant aux Qpérations
relatives a la fiche standardizés BAT-EN-101 engagées pendant toute la durée de la Comvention et ses eventuelles penodes de
reconducton.

Lz PARTENAIRE mforme l2 SIEA du bon déroulement des Opéranons et des ventuels chstacles rencontres durant toute la durée de la
Conwention.

Le PARTENAIRE engags & fourmir 3 CertilVergy tout £lEment nécessaire o prév par 1a réglementanion en vue de constinuer des doesiers
de demande de CEE et ginterdit de déposer une demande de cernficats portant sur des travaux melus dans e pérmerre de la Convention en
500 nom propre ou 4 autonser un ters, quel quil sot. 3 le faire.

A cet effet, le PARTENAIRE c'engage & mettre & la disposition de CertiMergy lensemble des documents et informations (immobaliéres,
techniques, juridiques, etc) mécessaires & la bonne muse en eavre de la Convenmion. A ume dexemple, le PARTENAIRE pOuITa S€ VOir
demander 1a liste des établissements et contacts par site, la hste des wavam, etc.

ARTICLE 4 - POLITIQUE DE CONTROLE

Dians le cadre de son procramme de contrdle qualmeé, CernMergy s'engage A mettre en place une polidque de contrdle sur see pour les
travanx disolation des combles ou de toitures correspondant a la fiche d'opérations standardisées CEE BAT-ER-101.

Ces comtrales sont réaliss préalablement au dépit de demandes de CEE auprés du PMCEE. et notamment conduits par un orgamsme de
contrile accredité s=lon les normes en vigusur.

Chaqur; opération contralée fera I'oijet dun rapport attestant ds
la date de la wisite sur site de Forganieme de contrale ;
- lareshits des travaus ;
- la surface 1zolée ;
- la rézierance thermague, ou & défaut Fépasseur dizplant posé aver ses marques ef reférences accompagnéss du caloul de la
resistance thermique ainsl que [a source des données prises en compte (fiche de fin de chanter, facture, autrss).

Le rapport fournit également des eléments sur la qualizé des travaux tels que la répartition homogéne de 11solant, la mize en place des
AmMENAZEmENts NECECSAITes o, 12 cas échéant, le non-respect manifeste des régles de Iart ou tout aure Elément pardeulier 4 signaler.
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Une synthése des controles menss sur les opérations dun dossier de d;:—m:andﬂ sera transmise au PNCEE sur les opérations inclus es dans
cette demande ainz que des informations sur les sutes données aux contrdles non satsfaisants.

Diane le cadre de cette convention, CertlNergy Sengage a faire controler 100% des operations realizées.
ARTICLE 5- MODALITES IYOBTENTION DES CEE

Certilergy depose auprés du FNCEE (ou de toute autre autorité adminstrative compétente) tout ou partie des documents et informations
(immobiliéres, techniques, comptables, etc.) commumgues par le PARTENAIRE et qui sont nécessaires & la constioution du dossier de
demande de CEE. Les dosziers de demande de CEE s rapportant aux Opérations engageéss par le PARTENAIRE (au sen: du disposinf
des CEE) & compter de Ia date de sienature de la présente Conventon seront déposss par Certilergy sur son propre cOMpUs OUVETT AUPCes
din Reistre FADMY.

Aprés vahdation du dossier de demande par le PNCEE (ou de toute autre Autorité admimistrative compétente), les CEE sont ensuite
delvreés et enregistrés sur le compte de CernMergy ouvert au Registre Nadonal des Ceraficats @ Economies ¢ Energle.

Dée lors que les dosmers de demande de CEE sont approuvés par le PNCEE et crédités sur le compre de Certilvergy ouvert auprés du
Regetre EMMY, CertMeroy indique par tout moven au PARTENAIRE et ce dans lez meilleurs delais que les CEE zont enremistrés.

ARTICLE 6 - MODALITES DE VALORISATION DES CEE

Lez CEE enregiztrés sur le compre de CertiMergy ouvert auprés du Remstre EMMY aprés dépit des dpssiers de demande par Cernlergy
aupres du PNCEE (ou de toute autre Autorte Admimstranve competente), seront valonsés par CernMergy.

Certitergy versera an PARTENAIRE une Prime CEE calculée en fonction du volume de CEE (exprimé en MWh cumac) d-aprés dénommes
« Volume genéré » enregicmres sur le compte de CartiNergy selon la formuls suivante -

Prime CEE = Volume généré * 4, 50 € HT/MWh cumac

A titre dexemple, selon les modalités reglementaires de la fiche standardiste BAT-EIN-101 & date démussion de la présents au
PARTEMNAIRE. cela correspond, pour des Opérations engagées dans 1= Département de 1'Ain (01) & 7,83 € / m° 1=0lé pour un banment de
bureau chauffe au combustibls.

Un appel a facmration mensusl récapitulant ensemble des volumes de CEE demandSs dans le cadre de 1a Convention auprés du PMCEE,
sera transmis au PARTEMAIRE dans les 15 jours ouvres swivant 1a fin du meis M+1, M Stant le mois de lenregistrement des CEE sur le
compte de Cernillergy.

Le patement de la facture seffectuera dans un dela de 30 jours & compter de sa récepton par Certitergy.
ARTICLE 7 - DUREE DE LA CONVENTION

La Convention prend effet & compter de sa date de signature pour une durée five de deux (2) ans. En cas de contradiction entre les
dispesitions de la Conwention et les nouvelles dispositions réglementaires, les Parties conviendront que ces dermeéres s= substitueront
AUMMATIJUEMEDT &K anciennes dispesitons devemues caduques zans que les Parmes soient cblizéss de conclure un avenant 4 la
Convention.

Les Parties conviennent que la convention pourra étre reconduite par avenant pour une penode successive de méme duree. Le caz échéant,
le SIEA en sera informe.

ARTICLE 8 - MANDAT

Le PARTENAIRE, par lec présentes, donne mandat, au sens de larticle 1884 du Code Civil, a Certlergy, qui laccepte expressement.
ainsl que d'agir en son nom et pour son compte aux fins d'obtenar touts information nécessaire 4 la seuls conduite de la mission qui hw a
&t confife aux termes de la prézente jusqu'a 1a finahzaton de ladite mission auprés des fourmisseurs et prestataires du PARTENAIRE
Le Mandat ne confére & CertlVergy aucun pouvoir particulier de signer un engagement en lieu et place du PARTENAIRE qui demsurs
senl décislonnaire e signatare de 2 engagements contractusls.

ARTICLE 9 - EXCLUSIVITE
Le PARTENAIRE rengage & ne pas conclurs de conventon ou de partenariat identigque pour lobtenton et 1a velorizadon d= CEE avec
des sociétes concurrentes de CerulNergy dans le cadrs de Uobjet de la presente Convention, & savedr Uoperation ISOL01.

Dés lors, 12 PARTENAIRE sinterdit pendant toute la durés de la Convention toute action tendant aux mémes fins que U'objet de cette
dermiére.
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Cette exclusivies est souscrite sur le termitoire natonal pendant toute 1a durés de levéeurion des présentes et leurs éventuelles pérodes
de reconduction

ARTICLE 10 - COMMUNICATION

Lez Parties S'AUCOTiENT EXPrecsement 4 mentionner leurs raisons soclales respectives au time des références commerciales, et faire figurer
leurs noms, margues et logos respecfs dans tout document commerdal et sur leurs sites internet pendant toute la durée de 1a présente
Convention. Cette autorisafitn 4 Uire gratuit et révocghle ne pourra pas éIre considérés coImE UnE ACT0N contrevenant & Fobligaton de
confidentialité exposée ol- dessous.

ARTICLE 11 - RESPONSABILITE - ASSURANCE

Les Parties seront responsahles de leurs actons respectives au titre ou en raizon de exécudon de 1a présente, conformément aux disposidons
enomeses dans le Code Civil en manére de responsabilite avile delictuelle stion comiractuslle.

Les Paries sengageant 4 faire leurs meilleurs efforts et 4 mettre Fensemhle des movens et ounls donr elles dispozent dans le cadre de lexécution
des présentes ne seront tenues qu'a une obligation de moyens, et pe pourront pas voir leur responsabilid engagée pour le cas ou les CEE ne
seralent ohienus, Tarrition des CEE relevant uniquement de 'appréciaton souveraine du FCEE (ou toute autre autorié adminisranve
competentel.

Par ailleurs, la respansahilite de Cartilergy ne pourra en aucun cas étre recherchés etiou engagee du fait quune ou pluseurs infirmations qum
auralent £fé communiquées par le PARTENAIRE a CerdlNergy se réveleraient ou seraient jugées par le FNCEE (ou toute sutme automté
ad:lrli.n_im:ive competente), constinutives de « doublon » ou inexactes et plus généralement pour tout cas de frande dont CertiNergy n'avat pas
CONNAIEEANCE.

Dans ce cas, CerdNergy se réservera le droit de réclamer au PARTENAIRE 1a toralité du préjudics et des pénalités financisres qui lu seraient
infligses par FAutoriee administrative au tire des manquements qui AUTAENT &t constatss et pour lesquels Certilerey ne serait aucunement
responsakhle.

Certilergy ne sauralt &ire temue responsable de tout prejudice commercial et ivmateriel subl par le PARTENAIRE, ses collaborateurs ou des
fiers, cauzé directement ou indirecement par les prestations fourmies et muise en ceuvre des consals et des précomeations an dme de la
Convention.

Cernlergy a souscrit un contrat d'assurance civile et profeszonnells auprés dune compagnie notoire et solvable, couveant sa responsahilité
contracelle dans le cadre de Pexécution de la prézsnte.

ARTICLE 12 - LUTTE CONTRE LA CORRUPTION

Dans le cadre de la Convention, chague Partie 5'engage 4 respecter et A faire Tespecter par S8 S0US-CONITACTAnts &1 sous-traltants éventusls
l'enzemhle dez disposioons législatives et reglementaires, Internanonales, européennes et nadonales, relanves 4 la lume contre la
COrTUphon.

ARTICLE 13 - LUTTE CONTRE LE TRAVAIL DISSIMULE

Dane le cadre de lexéeution de la Conventdon, chague Parte fengage a Tespecter ef 4 falre respecier DA S S0US-CONMTACTANLS et Sous-
trartants éventuels I'ensemble des dispositions legmlamfes el réglementaires, Internationalss, européennes et natonales, relatves an
droit du travail et & la protection sodale ainsl qu'a la lurte contre le wavail dissimulé.

ARTICLE 14 - RESILIATION

En cas de manquements répétés de I'une ou l'aurre des Partes 4 zes chlications, & Convention powrra étre résiliée immeédiatement et sans
qu'il ¥ axt besoin de notficaton par la Partie lésée aux torts exchusfs de la Parde défaillante aprés I'snvod d'une letire recommandée avec
aocusé de réception (LRAR), constituant une mise en demeure d'avoir & corriger les manquements. rectée sans effet pendant un délai de
30 jours.

La Partie lésée restera libre de demander de: dommages et intéréts en réparation du préjudice subi.

Dans Ihypothése dune résilianon du fart d'un manguement du PARTENAIRE, CerniNergy conservera i mrre de dommages et intéréts la
totalité des Primes CEE correspondant & des dosziers de demande d= CEE dépozés ou non pour le compre du PARTEMAIRE et mayant
pas donné en au verssment d'une Prims CEE.

Dans Ihypothéze dune résiliation du fait dun mangquement de CertiMergy, CertlMersy transférera & ttre de dommages et intérets la
totalité des Primes CEE duss.

ARTICLE 15 - DECLARATION [¥INDEPENDANCE RECIPROGUE

Les Parties déclarent et reconnaiszent qu'elles sont et demeureront, pendant toute 1a durée d'exécunon et dapplication de la Convention,
dec partenaires commerciany et professionnels indépendants, assurant chacune les risques de sa propre actvite.
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ARTICLE 16 : COMFORMITE A L'ORDRE JURIIGUE ET A L'ECCINEI:I;;IIIEIEENERALE DE LA COMVENTION

Danc Ihypothése ou dec dicpositions législatives, réglementares ou émansnt dune autonté ayant qualité 3 agir, natonales ou
internationales, suscepdbles de g'apphiquer directement ou indirectement & la Convention entrersient en vigueur pendant sa dures
dexécution, celle-cl ne sera pas anoulée de cs fait.

Drane certe hypothése, lez Parties =2 rapprocheraient i Finioarive de 1a Parde la plus diligente, pour déterminer dun commun accord les
modifications & apporeer  la supulation lidgieuse afin de 1a rendre compathle aves l'ordre juridique ou d'snvizager les suites 4 donner a
la Convennon tout en £efforcant de s'écarter le moins possible de ['économie et plus généralement de I'esprit ayant présidé i la rédacoon
de la stipulation & modifier.

Lec Parties convisnnent également que la Conventon a &té conclue compte tenu d'un equilibre éconolmque accepte par toutes les Parties.
81 Fune d'elles devait subir une perte financiére significative (a Uexclusion ds toute perte de chance de gains supérisurs ou de manque &
gagner) en raizon dupe evoluton & la baisse des prix marche des CEE (du fait dun événement de pature légale, réglementaire,
écononmque, ou de toure awre namre), les Pardss conviennent que les modalivés économiques de 1a Convention seront suscepuhles déms
modifiées.

Les Parties feront alors leurs meilleurs efforts pour parvenir, dans un délal dun mols mazivmm aprés notification de la miss en cusTe
du présent article par 1a Partie qu a subi cette perte ou gl s'apprete & la subir, 4 adapter la Convention dans le respect de Fesprit et de
T'equilibre econonngue qui avalt préside a la signature de celle-ci Cette notfication pourra étre effectuée par tous moyens (notamment
email), et devra I'étre dans les plus brefs dslas aprés la survenance de I'événsment conduwizant i la perte ou an risgue avere de perte
future.

A défaut d'un accord entre les Parties dans le déla susvise, les Partoes conviennent que la Conventon sera réciliée automariquement sans
auire formalité. Dans certe hypoehaze, chague Partie accepte expressément de garder 3 23 charge les conséquUEnres DOLATMENT PECUNIAITES
resultant de cette résibiation et & ne réclamer aucune mdsmmité a I'awme Paroe du fait de ladime réshanon, notamment au dtre de
cotations ou de dossiers de demande de CEE en cours de constitution et/ou dépot et qui ne seraient finalement pas déposes auprés des
Antorités Administratives Compétentes du fait du defaut Faccord intervenn entre les Parties.

Lec Partiec sont comvenues gue léguilibre économique de la Convention 3 partir duguel la Prime CEE a été determinée permet a
Certilergy de couvrir & mimma ses codts internes de production de CEE & hauteur de un (1) euro hors tazes par MWh cumac obtenu. Le
caloul de la marge brute de CeruMergy résulte de la difference entre la moyenne pondérés des prix de vente des CEE (exprime en €HT/MWh
cumac) et 1a baze de caleul du monran: de 1a Prime CEE (exprimé en € HT par MWh cumac obtemi.

ARTICLE 17 - CLAUSE ATTRIBUTIVE DE COMPETENCE
La Convention est scumise & la lol frangaise.

Pour tout linge suscepable de sélever entre les Parties, &0 qui e pourra e rézolu 4 Famiable, quant & l'exécnton ou Iinterpréaton des
prézentes, il est fait arribution expresss au Tribunal de Commerce de Paris.

Faitd . le._ i1
En 2 exemnplaires originaux
Le Partenaire CertiNergy
Représents par : Représente par:  Monsieur Guillaume ADER
En qualité de : Enqualitéde:  Directeur Partenanats Publics et Terfiaires
Diment habilits aux fing des présentes Diiment hakilits aux fing des prézentes
[Signature et cachet de la collectivité) {Signature ef cachet de Fentreprize)
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CONCERNES PAR LA PRESENTE CONVENTION

SIREN Filiale / Etablissement Adresse
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3. DELIBERATION N° 21.01.03 : CONVENTION DE MISE A DISPOSITION AVEC PROMESSE DE BAIL EMPHYTEOTIQUE

Madame le Maire présente la convention de mise a disposition de la parcelle A 1522 ou d’une
partie de celle-ci sise Route de Nievroz, avec promesse de bail emphytéotique avec la société
LUXEL qui a pour activité le développement et 1’exploitation de systemes photovoltaiques
connectés au réseau.

Cette société souhaite notamment implanter sur cette parcelle une centrale de production
électrique photovoltaique au sol.

La convention a pour objet de définir les modalités d’acces aux fins de réalisation de
I’ensemble des études nécessaires a la définition, la conception et la réalisation du projet.

Si le projet s’avere favorable, au vu des études de faisabilité et de construction, un bail
emphytéotique devra étre conclu.

Vu I’avis de la commission générale du 14 janvier 2021,

Le Conseil Municipal, entendu I’exposé de Madame le Maire et aprés avoir pris connaissance
de la convention :

o DE VALIDER la convention de mise a disposition avec promesse de bail emphytéotique

e AUTORISE madame le Maire a signer la convention et tout autre document afférent a
cette décision

Pour extrait certifié conforme au registre des délibérations.

Pour 15

Contre 0

Abstention 0
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CONVENTION DE MISE A DISPOSITION
AVEC PROMESSE DE BAIL EMPHYTEOTIQUE

Entre

D'une part :

dont la  Maine est sitnge
..., représentée par Monsienr le Maire,

Agissant en qualité de propriétaire ou propriétaire indivisaire

Lefs) propriétaire(s) OU usuffuifier(s) ef nu(s)-preprietaire(s) etant ci-aprés désignes
ensemble comme le « PROMETTANT » ou « PROPRIETAIRE ».

Et d*auntre part :

La société LUNXEL société par actions simplifiée, au capital de 500 000 €, au capital de
500 000 evros, dont le siége social est siné Ceenr Défense — Tour B — 100 Esplanade do
Général de Gaulle, 92932 Paris La Défense Cedex, enregistrée au B.CS de Nanterre sous
le mumeére 308 272 300, représentée par son délégataire. conformément a la convention
de délégation de pouvoirs intervenue en date du 23 juillet 2019, Monsienr Pierrick
ZIMMER., Chef de projets Secteur Est.

Ci-aprés dénommeée le « MAITRE IVOUVRAGE »
Le MAITRE D'OUVRAGE et le PROPRIETAIRE sont ci-apres dénommes ensemble les

« PARTIES ». Précision étant ici faite qu’en cas de pluralité de personnes, de part ou d’autre,
elles s engagent solidairement.

| EXPOSE PREALABLE

Le MATTRE D'OUVEAGE a notamment pour activité le développement et 1'exploitation
de systémes photovoltaiques connectés au réseau. A ce titre, le MATTRE D*OUVRAGE a
formeé le projet, sous réserve du résultat des études de faisabilité et de l'obtention des
autorisations nécessaires, de réaliser une centrale de production électrique photovoltaique
au sol, sur un site composé de divers terrains, comprenant notamment des ténements
fonciers appartenant au PROPRIETAIRE et désignés dans I'Annexe 1 (ci-aprés le BIEN).

Les différentes parties concernées sont :
P

2020_CMD_Fropristaire
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» Le propriétaire du fonds, exploitant, ci-aprés le PROPRIETAIRE,
* La société LUXEL : ci-aprés le MATTRE D’OUVRAGE.

Le PROPRIETAIRE scuhaite permettre au MAITRE D'OUVRAGE de réaliser des
études de faisabilite.

Powr ce faire, le PROPRIETAIRE autorize le MAITRE D'OUVEAGE ainsi que les
personnes diiment habilitées par lui, 4 savoir les promoteurs, cabinets d'études, le oun les
maitre(s) d’ ouvrage, le ou les maitre(s) d’ouvrage délégué(s) a pénétrer sur sa proprieté, objet
de la présente convention, pour réaliser toutes étdes, travaux et installations nécessaires a la
définition des conditions de faisabilité.

Ceci exposé, il a été convenu et arrété ce qui suit :

CONVENTION

Article 1¥ — Objet de la convention

Le MAITRE D'OUVERAGE scuhaite notamment implanter sur le BIEN uwne centrale de
production électrique photovoltaigue au sol.

La présente convention a pour objet de définir les modalités d’accés du MAITEE
D'OUVRAGE ou des perscnnes diument habilitées au BIEN aux fins de réalisation de
I'ensemble des études nécessaires 4 la définition la conception et la réalisation du projet.

Elle a également pour objet de définir les conditions dans lesquelles les PARTIES pourront, le
cas échéant conclure, a 'issue de la période de mise 3 disposition, dans les conditions prévues
a I’ Article 3, un bail emphytéotique sur le BIEN.

Article 2 — Mise a disposition du BIEN
Afin de permettre la réalisation de la phase préliminaire, et d’apprécier | opportunité de réaliser
le projet, le PROPRIETAIRE donne I'autorisation exclosive au MAITRE D'OUVRAGE

et'on a toute entreprise ou société que celui-ci missionnerait, de réaliser les étndes préalables
sur le BIEN.

Il est précisé, par ailleurs, que la mise a disposition n’emporte pas le transfert de la garde et de
Uentretien du BIEN. Ce dernier reste sous la responsabilité du sen]l PROPRIETAIRE.

Le BIEN est mis a disposition du MATTRE D'OUVRAGE par le PROPEIETATRE 3 titre
Eracienx.

Le PROPRIETAIRE garantit au MAITRE D'OUVRAGE la jowssance provisoire du BIEN
le temps de mener a bien les études préalables a la réalisation du projet.

Le MAITEE D'OUVEAGE conduira toute étude utile afin de s assurer de la faisabilité de la

réalisation sur le BIEN et procédera plus généralement a toute démarche préalable nécessaire
en vie de la mise en place opérationnelle et avant tout démarrage éventuel de la construction.

[~
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Dans 'hypothése ou le projet ne powrrait étre réalise, le MATTRE DPOUVEAGE s'engage a
tenir mformeé le PROPRIETAIRE des résultats des études de faisabilité dés leur réception.

A la demande de l'one ouw avtre des PARTIES, un etat des lienx sera dresse
contradictoirement entre les PARTIES avant toute intervention du MATTRE D*OUVEAGE
sur le BIEN. L'état des lieux powrra mentionner I'état du sol (profondeur de la couche arable,
présence ou absence de pierres, ...), l'occupation culturale actwelle (et future) pour
l'indemmnisation de perte de récoltes, la présence de bormes, et autres investissements, drainage,
irngation. .. et d'vne maniére générale, les éléments susceptibles d'étre modifiés pendant la
phase dite préliminaire Il sera également fait mention des servitudes grevant le BIEN.

Tous les dégdts occcasionnés, par le MATITRE 4'OUVEAGE ou par toute entreprise ou société
que celoi-ci missionnerait, sur les parcelles cultivées pendant la période d’étude ou de travaux
d’installation (notamment, élargissement de piste, création d’aires de stationnement d’engins,
d’aires de grutage, création de chemins d’accés, etc.) et de la construction entrainant tous types
de dommages et notamment la destriction des récoltes en cours feront l'objet d'une indemmnité
de compensation de la perte d'exploitation, payée au PROPRIETAIRE par l= MAITEE
D'OUVRAGE.

Celle-ci sera calculée sur la base des derniers barémes de la Chambre d'Agnculture du
département sur lequel se trouve le BIEN nus a la disposition du MATTRE D"OUVRAGE.

Cette indemmnité ne revét pas le caractére d'un loyver.
Article 3 — Durée de la convention de mise a disposition

La durée de la présente convention est de cing (3) ans a compter de la date de signature.

Elle sera prorogeable une fois, & la demande du preneur envoyée par mail avec accuse de
réception ou par LEAR jusqu’a la péremption du permis de construire, sous réserve de la
production par le preneur du permis de construire au plus tard va (1) mois avant la date
d’expiration de la durée initiale de la convention de mise a disposition.

Toutefois, au-deld d'une péricde de 2 (denx) ans a compter de la signature de la présente
conventicn permettant la réalisation de la phase préliminaire et d’'étude de faisabilité et
d’opportunité, dans le cas oi le MATTRE IVOUVRAGE n’a engagé aucune procédure devant
aboutir 4 la mise en ceuvre du projet, le PROPRIETAIRE peut demander la résiliation de la
présente convention.

Le MAITEE D'OUVEAGE justifiera des démarches qu’'il a entreprises, sous un délai de denx
mois 4 compter de la mise en demeunre adressée par lettre recommandée avec avis de réception
adressée par le PROPRIETAIRE. A défaut de justification, la présente convention de mise a
disposition est résiliée de plein droit sans indemnité de part et d’autre. La durée de la convention
pourra étre prorogée par le MATTRE D'OUVEAGE pour une durée égale i la durée de validité
du permis de construire pour la centrale photovoltaique si ce dernier a obtenu le pernus de
construre pendant la mise a disposition.

Article 4 — Résiliation de la convention de mise a disposition
P
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4.1.  En cas de non-respect par le PROPRIETAIRE de ses obligations contractuelles, la
presente convention de mise a disposition peut &tre résiliée. sous un delai de deunx (2) mois,
aprés mise en demenre restée sans effet. adressée par le MAITRE D'OUVERAGE par lettre
recommandée avec avis de réception.

En cas de mpture vnilatérale de la convention du fait du non-respect par le PROPRIETAIRE
des obligations expressément visées a 'alinéa suivant, celui-ci s'engage a rembourser an
MAITRE D*OUVERAGE les frais engagés an jour de la rupture, déduction faite des créances
et des dégits repris a l'article 2, et sans préjudice des auvtres dommages pour lesquels le
MAITRE D*OUVERAGE serait susceptible d’obtenir réparation.

Le MATTREE D"OUVEAGE ne pourra faire valoir cette clanse qu’en cas de mancguement du
PROPRIETAIRE aux cas de figures ci-dessous :
- la mise a disposition des parcelles,
- Tautorization de travam,
- la conclusion d'vn bail emphytéotique entre le PROPRIETAIRE et l= MAITEE
DOUVEAGE.

4.2, Le MAITRE D'OUVEAGE peut mettre fin par anticipation a la présente conventicn
de mise 3 disposition avant le terme de 5 (cing) ans, notamument dans 'hypotheése on les éudes
preliminaires concluraient 4 la non faisabilité de la construction. Cette résiliation intervient sans
indemmité de part et d’ autre.

Dans ce cas, le MAITRE D'OUVEAGE est tenu de remettre le BIEN dans son état initial. 51
une intervention du MAITRE D'OUVRAGE a déja éte réalisée sur le BIEN, celmici
indemmise le PROPEIETAIRE conformément aux stipulations de Varticle 2, et ce au regard
de l'stat des liems.

Article 5 — Autorisations et Déclaration nécessaires au projet

La présente convention vaut titre pour le MAITRE D"OUVRAGE pow procéder au depdt de
toutes les autorisations administratives qui s'avérent nécessaires aux étndes préliminaires. a la
conception. a la construction et 4 exploitation du projet.

Le PROPRIETAIRE s'cblige a justifier dans un délai de deux mois a compter des présentes
et au plus tard pour la constatation authentigue de la réalisation des présentes d'une origine de
propriété trentenaire ef réguliére de I'immenble sus-désigné et i fournir son titre de propriété.
Il déclare en outre étre le seul et unigque propriétaire.

Le PROPRIETAIRE autorise expressément le MAITRE IVOUVRAGE a effectuer toutes
les démarches a cet effet. et en particulier a déposer toute demande en vie de I'obtention des
autorisations administratives nécessaires pour la réalisation de la construction sur le BIEN,
notamment, le cas échéant, la déclaration préalable de fravaux ou le permis de construire.

Le PROPRIETAIRE s'engage a collaborer activement avec le MAITRE IV OUVRAGE pour
mener a bien 1'émde de faisabilité et d’ opportunite.

Article 6 — Conditions suspensives de réalisation et conclusion d'un bail emphytéotique
F
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6.1.  5i anvi des résultats des études de faisabilité et de construction sont considérées par le
MAITRE D'OUVEAGE comme réalisables dans des conditions économigues satisfaisantes,
le PROPRIETAIRE s'engage a consentir au MATTRE I¥ OUVRAGE un bail emphytéoticue
portant sur la partie do BIEN qui supportera 'emprise de la construction.

Le PROPEIETAIRE s’engage srrévocablement, pour loi et ses ayants droit, a signer, par
devant notaire, le bail emphytéotique, notamment aux conditions stipulées au présent article, et
ce dans vn délar maximal de treis (3) mois 4 compter de la seule demande du MAITRE
D'OUVEAGE de signer le bail, formalisée par lettre recommand£e avec avis de réception,
confirmant la levée des conditions suspensives.

Le bail emphytéotique est conclu conformement aux dispositions de 1'article L. 451-1 du Code
rural et sera en substance conforme au projet de bail ci-annexé (Annexe I).

Le BIEN devra étre libéré de tout droit d’hypothéque av moment de la signature du bail
emphytéotique et le PROPRIETAIRE s’engage a réaliser les démarches nécessaires a la main
levée des hypothéques dans des délais appropriés.

Durant la période comprise entre la date de la signature du bail emphytéotique et le démarrage
des travaux de construction, Le PROPRIETAIRE pourra jouir et utiliser les terrains comme
habitpellement. Le MATITRE D'OUVRAGE indiguera au PROPRIETAIRE, I mois au
minimum avant le début du chantier, la date de démarrage des travaux, écrit (courriel on
conrrier), .

Le bail emphytéotique objet des présentes est conclu pour une durée de vingt et une (21 années
et emporte constifution de droits réels au profit du MAITRE 4’OUVRAGE preneur. Le
FROPEIETAIRE s’engage en outre 4 consentir les servitudes nécessaires 4 la construction et
Iexploitation du projet. a savoir les servitudes d'obstacles contre la lnmiére, d’accés, de passage
des cibles.

Cependant, le bail emphytéotique pourra &tre reconduit de plein droit par voie d'avenant pour
une durée maximale de vingt-cing (23) années, aux mémes conditions s1 le MAITRE
D'OUVERAGE le demande au PROPRIETAIRE, par lettre recomunandée avec accusé de
réception adressée au moins un an avant la date prévue pour l'expiration du bail emphytéotique.

6.2. Laredevance versée au PROPRIETAIRE au titre du bail emphytéotique sera un lover
de baze consistant en une redevance annuelle hors taxes d un montant de 3000 € (Trois nulle
euros) par hectare occupé cloturé.

Les loyers seront dus par le MAITRE D'OUVRAGE au PROPRIETAIRE, cu a son
mandataire porteur de ses titres et pouvous, a terme échu dans les 30 jours de la date
anniversaire de la signature du bail emphytéotigque.

Le loyer variera automatiquement tous les ans proportionnellement aux varations duo
coefficient L prévu an paragraphe 7.2.5 du cahier des charges de I'appel d’offres portant sur la
réalisation et I'exploitation d’Installations de production d’électricité a partir de 1'énergie
solaire « Centrales au sol de puissance comprise entre 500 EWe et 30 MWe ».

Fﬁ
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6.3, Le MAITRE D'OUVRAGE fera procéder a ses frais aux divisions cadastrales devant
permettre la séparation des parcelles supportant la construction et faisant 1'objet du bail
emphytéotique, en mandatant un géométre expert. Le PROPRIETATIRE apportera si besoin
s0M coflcours (A savedr permettre 'accés du géomeétre et la signature du document d’arpentage
modificatif établi par le géomeétre) de sorte que les divisions cadastrales soient publides avant
la signature du bail emphytéotique.

Les taxes et droits dus & raison de la division cadastrale seront a la charge du MAITRE
D'OUVRAGE.

6.4  Compte tenw de I'accord des parties sur les conditions générales et essentielles du bail
emphytéotique précédemment exposées, il est déja convenu que dés la levée des conditions
suspensives, formalisée par la seule demande du MAITRE D*OUVRAGE de signer le bail, la
promesse de bail vandra bail emphytéotique et le MAITRE DOUVEAGE aura la jouissance
libre et entiére des parcelles objet du bail pour la durée de celui-ci

Dans le cas ot l'une des parties se refuserait de maniére expresse ou implicite i régulariser le
bail emphytéotique par acte authentique alors que les conditions prévues au présent contrat
étaient réalisées, l'autre partie sera en droit de la metire en demeure par acte
extrajudiciaire d’avoir a procéder a cette régularisation en I étude du notaire sus-désigné an jour
et heure gqu'elle fixera. 5i, & ces jour et heuwre, l'uvne des parties ne régularise pas cet acte
authenticque, I'antre partie powra, 4 son choix, seit constater la résolution de plein droit et sans
formalité do baill emphytéotique par simple notification, soit powrsuivre en justice la
constatation du bail emphytéotique et sa bonne exécution anx frais de la partie défaillante.

Avrticle 7 - Exclusivité

Pendant la durée de la phase préliminaire, il est consenti an MAITRE D'OUVEAGE une
exchisivité sur les terrains, objet de la présente convention, notamment dans le cadre de tous
projets de production d'énergie.

Lz PROPRIETAIRE s'interdit de contractualiser avec tout tiers ou société, ayant la méme
compétence ou pour des projets susceptibles de nuire a la réalisation de 1'objet de la présente.

Article 8 —Pacte de préférence

Dans le cas on le PROPRIETAIRE déciderart de céder tout ou partie des biens objet de la
présente promesse, et ce pendant toute la dwrée du bail, il devra en informer le MATTEE
D'OUVERAGE par Lettre BEecommandée avec Accusé de Reéception. Le MAITRE
D*OUVRAGE (ou toute personne substituée a i dans les cas prévns a article 9) sera alors
détentewr d'ua droat de préférence, et ce a égalité de prix et conditions de vente.

Article 9 — Substitution
Chacune des parties peut substituer une autre persenne, i charge pour cette partie d'en

avertir les autres, sous réserve de l'engagement du substitué de respecter l'intégralité des
termes et conditions du présent contrat.

[
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Le MATTRE D'OUVEAGE se réserve la possibilité de céder ses droits a tout tiers oun
société de son choix qui devra respecter les termes de la présente convention dans leur
intégralité. Le MATTREE D'OUVERAGE s'engage a notifier au PROPRIETAIRE toute
substitution, cession ou sous-location envisagée, par lettre recommandée avec accusé de
réception oU par femise en Main propre.

De son coté, le PROPRIETAIRE informe le MATTRE D"OUVEAGE de tout changement
ou medification les concemant (vente, cession de bail. ), dans le cas on le MAITEE
D*OUVERAGE décide de ne pas nser de son droit de préférence prévu a 1'article précédent, il
s'engage a faire accepter la présente convention de mise a disposition portant promesse de bail
emphytéotique par toutes les personnes susceptibles de venir a leurs droits. Il doit justifier
auprés du MAITRE D'OUVRAGE I'acceptation pleine et entiére de la présente convention
par les personnes intéressées.

Article 10 — Capacité

Les PARTIES declarent qu’elles ne font I'objet d'ancune mesure ou procédure, notamment
relative aux incapables majeurs, susceptible de restreindre leur capacité civile ou de mettre
obstacle a la libre disposition de leurs biens, et gqu'elles ne sont pas et n'ont jamais été en
état de faillite personnelle, liguidation des biens, réglement judiciaire. redressement
judiciaire ou cessation de paiement.

Article 11 - Confidentialité

Sauf cbligation légale ou réglementaire, les PARTIES s’engagent a tenir confidentiels tous les
documents et informations qui ne sont pas dans le domaine public concernant les Parties, qu
leur sent transmises par 'one quelcongque des Parties. Cette obligation de confidentialité ne fera
pas obstacle a la transmission desdits documents et informations a, et a leur utilisation par, (i)
les PARTIES a la promesse dans le cadre de son application, (it) les conseils professionnels
des PARTIES, (i) les PARTIES afin de protéger ou d'exercer leurs droits au titre de la
promesse, (iv) les personnes pressenties pour un éventuel transfert de droits et obligations et
leurs conseils professionnels

Article 12 - Notifications
12.1 Movens de notifications

Toute notification, demande ou commmnication pouvant ou devant &tre faite en exécution de la
promesse pourra &tre faite par letire recommandée avec demande d’avis de réception ou renuse
en main propre contre décharge (la “Notification™). Les Notifications seront effectives dés
réception aux adresses ci-dessous, étant toutefois entendu qu’an cas o la Notification est reque
i une date qui n'est pas un jour cuvrable au lieu de la réception. la Notification sera cemsée
avoir été donnée a 1'ouverture des bureanx le jour ouvrable smuvant au lieu de la réception de
ladite Notification.

12.2  Adresses aux fins de notifications

[~
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Toute Notification devant étre faite, et/ou tout document devant étre délivré, par une Partie a
une autre Partie en exécution de la promesse de bail sera faite et délivrée :

- g7il s'agit du MAITRE D'OUVRAGE. au:
Adresse - SAS LUXEL — 47 rue Joseph Alois Schumpeter, 34470 PEROLS.

Teél + 33 (0) 467 649 960 / Fax : + 33 (0) 467 732 430

A Tattention de : Mensienr Julien GARCON

-s’il s'agit du PROPRIETAIRE au :
Adresse -

Tél +33 (0) L.

A T'attention de :
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Article 13 - Attribution de compétence

Toute difficulté relative a 1"application du BATL sera soumise, 4 défant d’accord amiable, aux
juridictions compétentes du lieu de situation du BIEN. Cette clanse d"attribution de compétence
s appliquera méme en cas de référé.

Fait en deux exemplaires & ... le
Le MAITEE D*OUVEAGE. Lz PROPRIETAIRE.
Lu et approuve Lu et approuve

FI
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Annexe 1
DETATL DES PARCFILES CADASTRATFS
COMPOSANT LE BIEN
| Commune | | Département | | Numéro département | |
Parcelles cadastrées
| Section | | auméro | | tien-dit | | Superficie | [ha| [a| [ea |

-
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Annexe 2

FREOJET DE BEATL. EMPHYTFEOTIQUE
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Madame le Maire expose que le terrain proposé, a coté des étangs de Thil, est en friche, non-
constructible ni agricole, ce sont les anciennes carriéres trés pauvres en minéraux et que rien
ne peut pousser dessus, d’ou la proposition d’installation d’un champ solaire.

Il faut faire faire une étude environnementale sur une année afin de connaitre la faune et la
flore sur les 4 saisons, puis que les services de 1’Etat donnent leur aval. La période d’étude
pourrait durer sur trois ans.

Si les etudes sont favorables, la période de réalisation peut étre lancée.

La societé Luxel prend tout en charge, le projet ne codte rien a la commune, la convention
présentée sert a présenter le projet et a officialiser I’accord de la commune pour I’installation
d’un champ photovoltaique a cet endroit.

Madame Rouviere précise aussi que ce projet aura des retombées financiéres pour la
commune avec possibilité pour les Thilois de participer financierement.

Ce projet est présenté sur le site de la commune a I’adresse : https://www.thil.fr/marches-
publics/appel-doffre-champ-solaire/

Madame Ferron demande ce qu’il se passe si la commune n’a pas 1’aval des services de 1’Etat
ou si les études seraient défavorables.

Madame le Maire répond que dans ce cas, le projet se stoppe et qu’aucun codt ne sera
supporté par la commune.

Madame Buonomo s’interroge si la faune ou la flore pourrait empécher le projet. Madame le
maire explique que cela dépendra des retours des services de I’Etat, la société s’engage Vis-a-
vis des services de I’Etat, la commune confie 1’étude et la société Luxel agit en conséquence.

4. DELIBERATION N° 21.01.04 :DECLARATION DE PROJET VISANT LA MISE EN COMPATIBILITE DU PLAN LOCAL
D’URBANISME DANS LA COMMUNE AVANT LE PROJET D’IMPLANTATION D’UN PARC PHOTOVOLTAIQUE

Vu le projet d’installation d’un parc photovoltaique sur la commune de Thil,

Vu la délibération de principe prise par le conseil municipal en date du 21 janvier 2021
validant le projet d’installation du parc photovoltaique sur la parcelle A 1522 sise route de
Niévroz, et prévoyant la mise a disposition avec bail emphytéotique de la parcelle concernée
ou d’une partie de celle-ci,

Vu le zonage actuel du PLU en vigueur n’autorisant pas I’implantation de tels projets en
I’état,

Vu la compétence en matiére d’urbanisme de la commune,

Vu le code de I'urbanisme et plus particulierement ses articles L.153-54 a L.153-59, L.300-6
ainsi que T.153-15 a R.153-17 qui fixent les modalités de la déclaration de projet,

Vu les dispositions de I’article L.121-17-1 du code de I’environnement précisant que la
procédure entre dans le champ du droit d’initiative,

Vu que la procédure de declaration de projet peut étre utilisée lorsqu’un projet, méme
d’initiative privee présente une utilité publique ou un intérét général et permet ainsi de mettre
en compatibilité les documents d’urbanisme,

Vu que les projets de parcs photovoltaiques ou centrales photovoltaiques au sol sont
considérés comme des équipements d’utilité publique ou d’intérét général car ils permettent la
fourniture d’électricité propre a grande echelle,

34
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La procédure de déclaration de projet sera composée des étapes suivantes :

- Elaboration du dossier de déclaration de projet

- Examen conjoint du dossier avec les personnes publigues associées

- Enquéte publique portant sur I’intérét général du projet et la mise en compatibilité du PLU
de la commune

- Le dossier sera soumis pour avis a I’autorité¢ environnementale afin de s’assurer que le
projet ne porte pas une atteinte excessive a d’autres intéréts en présence, parmi lesquels les
enjeux environnementaux.

Le public a quatre mois a compter de la présente délibération pour exercer son droit
d’initiative et répondre aux conditions de publicité fixées par I’article R.121-25 du code de
I’environnement.

Il est proposé au conseil municipal :

» D’autoriser la réalisation d’une déclaration de projet pour reconnaitre I’intérét général du
projet et mettre en compatibilit¢ le PLU avec le projet d’implantation d’un champ
photovoltaique sur la commune de Thil

» De permettre au Maire d’engager les frais d’études, si besoin est, pour compléter le dossier de
déclaration de projet.

Le Conseil Municipal, entendu I’exposé de madame le Maire et aprés en avoir délibéré :

e AUTORISE la réalisation d’une déclaration de projet pour reconnaitre I’intérét général du
projet et mettre en compatibilit¢ le PLU avec le projet d’implantation d’un champ
photovoltaique sur la commune de Thil

e PERMET a madame le Maire d’engager les frais d’études, si besoin est, pour compléter le
dossier de déclaration de projet

o AUTORISE madame le Maire a signer tous les documents relatifs a ce dossier

Pour extrait certifié conforme au registre des délibérations.

Pour 15

Contre 0

Abstention 0

Pour faire suite a la convention précédente, la commune doit, si les études sont favorables, faire une
révision du Plan Local d’Urbanisme.

Monsieur Rouviére précise que la commune devra avancer les frais et se fera rembourser par la société
Luxel qui va faire les propositions de modifications du PLU. Il y aura donc une écriture budgeétaire
inscrite pour cette modification du PLU.

En termes de délai, dans le meilleur des cas la modification du PLU interviendrait début 2022.
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Madame le Maire précise que le PLU actuel n’indique pas que la zone choisi et peut-étre destinée a
I’implantation d’un champ solaire. Elle souligne que ce n’est qu’un projet en ’espéce et qu’il faudra
étre patient pour I’aboutissement de ce projet.
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10299701
MGS

L'AN DEUX MILLE [...]

,LE

A [...], au, au domicile de [...].

Maitre [...], Notaire Associée de ja Société Civile Professionnelie « [...J,
notaire associde d’une sociéteé civile professionneile titulaire d'un Office Notarial
& Adresse notaire »,

A regu le présent acte de bail emphytéotigue & la reguéte de :

[..]..et[.] . demeurant af.J
Nes savoir - [..]

Mariés sous le régime de la séparafion de biens pure et simple aux fermes de
leur contrat de mariage recu, préalablement & leur union célébrée 4 la [.].
Ce régime n'a subi aucune modification conventionnelle ow judiciaire depuis.
Tous deux de nationalité [..].
Résidents au sens de la réglementation fscale.
Ci-aprés dénommés ensemble « LE BAILLEUR »

La Société dénommeée CPV [..] société [...], au capital de [...], dont le siége
est & [...], identifiée au SIREN sous le numéro [._] et immatriculée au Registre du
Commerce et des Socigtés de MONTPELLIER

Ci-aprés dénommeée « LE PRENEUR =

Ci-aprés dénommeées ensemble, mais sans solidarité entre elles, les
« Parties »

Paraphes
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PRESENCE — REPRESENTATION
- [...] st présent.

- La Societé dénommee CPV]...], est représentee a I'acte par Monsieur Julien
GARCOM, Directeur Général de la societé, domicilié professionnellement au 47 rue
Joseph Alois Schumpeter sis commune de Pémols (34470), agissant en sa qualité de
Directeur Général de ladite socigté, nommeé a cette fonction aux termes de [_..], dont
une copie demeurs annexés aux présentes =t ayant tous pouvoirs a l'effet des
présentes aux termes de Farticle [._Jdes statuts.

ou

La socigté dénommeés CPY [...] est représentée & Facte par ... notaire assistant,
demeurant professionnellement &[], aux termes des pouvoirs gui lui ont £t& consentis
par Monzieur Julien GARCOMN, Directeur Général de ladite socigté, suivant acte sous
seing privé en date du ... a ... Annexé aux présentes (Annexe n®...)

Monsieur Julien GARCOMN agissant en sa qualitd de Directeur Général de ladite sociéts,
nomme & cette fonction awx termes de [..], dont une copie demeurs annexés aux
présentes Annexe n°2.

Et ayant tous pouvoirs a I'effet des présentes aux termes de Farticle [..] des statuts.

LESQUELS noms et és-qualités, préalablement au bail emphytéotique
objet des présentes ont expose ce gui suit.

EXPOSE

- Le BAILLEUR est propriétaire d'un terrain en nature de terre sis a [ ([...]),
cadastrés :

- Référence parcellaire
Ci-aprés plus amplement désignés ci-aprés a larticle 2.

- Le BAILLEUR a consenti 4 la Societe dénommeés LUXEL, societe par actions
simplifieée, au capital de 500.000,00 € , ayant son siége social 34470 PEROLS — 47 rue
J.& Schumpeter, identifite au Répertoire MNational des Entreprises et des
Etablizzements sous le numéro SIREM : 508 272 039 et immatriculée au Registre du
Commerce et des Société de MONTPELLIER {Hérault) sous l2 numéro 508 272 039,
une convention de mise & disposition avec promesse de bail emphytéotique en date [..]
pour Fimplantation d'une centrale de production &lectrique photovoltaique au =ol (ci-
aprés dénommeée la « CONVENTION =) sur ledit temrain.

IUne copie de ladite convention est demeurée annexés aux présentes aprés
mention.

Cette COMVEMTION avait notamment pour objet de permetire a la Sccigte
LUXEL d'effectuer des études de faisabilits préalables 4 la décision de réaliser sur tout
ou partie du ou des terraings, objet de cette convention, une centrale de production
électrigue photovoltaigue au sol et, par la suite, de procéder a la signature duprésent
bail emphytéotique (ci-aprés dénommeé le « BAIL =).

En application de l'article 8 de la convention de mise & disposition ci-dessus
visee, la societe LUXEL a notifie au BAILLEUR aux présentes susnomme, gu'elle
substitue ses droits 4 la Société dénommes CPV [...] société [...], au capital de [...],
dont |2 sigge est a [...], identifiee au SIREM sous le numérno [...]et immatriculés au
Reqgistre du Commerce et des Sociétés de [...], PRENEUR aux présentes ci-dessus
nommeas.
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Le PREMEUR souhaite en effet utiliser les temains objets des présentes
notamment et entre autres facultés aux fins de construction et d exploitation d'une
cenirale photovoltaique au sol, comprenant des panneaux photovoltaiques, des
locaux techniques et cldture, Fensemble de ces éléments &tant ci-aprés dénommes
& MINSTALLATION =

Avec l'accord du BAILLEUR
, La société CPY [..] PRENEUR aux présentes, a déposé :

1/ Le [...] une demande de pemmis de construire, pour la construction d'une
centrale photovoltaique au sol, comprenant des panneaux photovoltaiques, des
locaux techniques et cldtune.

Ledit permis lui a & accordé par Amété Préfectoral [ ] sous len® [ ],

Une copie dudit permis de construire est demeurée annexés aux présentes
aprés mention.
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LE PREHNEUR déclare gue ledit permis de construire est aujourd’hui revétu du
caractére définitif aprés que les mesures de publicité |&gales et réglementaires ont &té
effectuées et les délais de recours et de retrait a l'encontre de ladite autorisation purgée,
sans recours de quelgue nature que ce soit.

LE PREMEUR déclare que les parmis susvizés ont &8 affichés sur les terrains
objets des demandes en Mairie [.], ainsi constaté par Maitre [...], suivant procés-
verbaux des [] copies desdits constats d'affichage sont demeurées annexées aux
présentes aprés mention.

C'est dans ces conditions que, conformément aux stipulations de la
COMVENTION, le PREMEUR a nofifie au BAILLEUR son intention de conclure le
présent BAIL EMPHYTEOTIQUE.

Diés son entrée en vigueur dans les conditions stipulées & article 5 ci-aprés, le
présent BAIL se substituera & la CONVENTION ci-dessus visée dans toutes ses
charges et conditions.

Le BAILLEUR pourra jouir et utilizer ke terrain avant tout commencement de
travaux éventuels par le PRENEUR.

CELA ETANT EXPOSE, les parties soussignées conviennent de ce qui suit -
ABTICLE 1 - BAIL EMPHYTEOTIQUE

LE BAILLEUR et LE PRENEUR susnommeés, s présentent devant le notaire
soussigné pour constater par acte authentigue la convention de bail emphytéotique
conformément aws articles L 451-1 & L 451-13 du Code rural qu'ils conviennent de
conclure entre eux.

Le BAILLEUR, donne a bail emphytéotigue conformeément aux articles L 451-
1 & L451-13 du Code Rural et sous les charges et conditions ci-aprés convenues et
acceptées par les parties,

A la Socigté CPV [...], comparante d'autre part. dénommés "LE PREMEUR",

qui s'oblige a MNexécution de toutes les charges et conditions stipulées au présent acte,
et ce qui est accepté par le BAILLEUR,

Les biens immobiliers dont la désignation suit.
ARTICLE 2 - DESIGHATION

A...] Lieudit [..]

Deux parcelles en nature de terre.

Cadastrées :
Prefive | Section [ N7 Lieudit Surface Mature

Total surface : [..]ha[...]Ja[.]ca
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Tel que lesdits biens se poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances,
dépendances et immeubles par destination, senvitudes et mitoyennetés, sans exception
ni réserve, autres que celles pouvant étre le cas échéant relatées aux présentes et tel
gue lesdits biens demeurent définis sous teinte jaune sur un plan cadastral annexé aux
présentes aprés mention.

Lifetrelatif:

Situation locative - Le BAILLEUR declare gue le terrain objet des présentes
est actuellement libre de toute location ou occupation.

ABTICLE S — REMISE EN ETAT DES LIEUX

A Pexpiration du Bail Emphytéotique, par amivée du terme ou par résiliation
amiable ou judiciaire, ou & lissue de sa prorogation expresse si le Baill Emphytéotique
est prorogé dans les conditions ci-dessous convenues, le PREMEUR devra, sauf
décision contraire du BAILLEUR prise conformément & FArticle 7.11, procéder, & ses
frais, au démantélement de tous équipements / installations / constructions de quelgue
nature que ce soit qu'il aurait installés sur le BIEM et en particulier au démontage et au
retrait de toutes les parties et composants de FInstallation Photovoltaigue de telle sorte
que le BIEM soit vierge de toute construction, installation ou éguipement.

L'obligation de démontage incombant au PRENEUR comprend notamment
celle de procéder & I'évacuation de toute matiére, substance, produit ou déchet.

Les travaux de remise en é&tat devront étre achevés au maximum dans un délai
de six (6) mois & compter de I'expiration du BaIL.

La remise en état des lieux sera constatée par exploit dhuissier aux frais du
PREMEUR et notifite au BAILLEUR. Cette obligation sera reportée dans e temps en
cas de prorogation du présent BAIL ou signature d'un nouveau bail, jusqu'a la nouvelle
date d'expiration.

ABTICLE 4 - DUREE

Le BAIL est consenti et accepté pour une durés de vingt-deux (22) ans a
compter de la prise deffet définie & l'article 5 du présent acte.

Le BAIL prendra fin de plein dmit par l'armivée de son terme sans qu'il soit
nécessaire de neffectusr aucuns formalité.

Cependant, le bail emphytéotique pourra &tre reconduit de plein droit par voie
d'avenant pour une durée de cing (5) années, et ce guatre fois (4) dans limite de vingt
(20) années supplémentaires, aux mémes conditions si le PREMEUR le demande au
BAILLEUR, par lettre recommandés avec accusé de réception adressée au moing un
an avant la date prévue pour l'expiration du bail.
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ABTICLES DATEDE PRISE D'EFFET DU DAIL
Le BAIL prendra effet & compter de ce jour
ARTICLE 6 - SERVITUDES
Le PREMEUR s'oblige & respecter les senitudes passives, conventionnelles ou
administratives, qui peuvent grever le BIEN, sauf & s'en défendre et 4 profiter de celles
actives, 'l en existe, le tout & ses risques et pérls, sans recours contre le BAILLEUR.

A cet égard, le BAILLEUR déclare et garantit que le BIEM n'est greve d'aucune
senitude conventionnelle ou administrative de quelgue nature qu'elle soit.

ABTICLE T - CHARGES ET CONDITIONS PARTICULIERES
Le BAIL est consenti et accepté sous les charges et conditions de droit en
pareille matiére et sous celles suivantes que les PARTIES s'obligent, chacune en ce

qui la conceme, a executer :

7.1.Charges et conditions relatives a I'etat dubien

Le PREMEUR ='cblige 4 prendre le BIEM dans I'&tat ol il se trouve sans pouvoir
exercer aucun recours contre le BAILLEUR pour guelque cause que ce soif, et
notamment & raison de la nature du sol et du sous-zol, fouilles ou excavations qui
auraient pu &tre pratiquées sous le BIEN.

Les parties conviennent gu'un &tat des lisux sera &tabli contradictoirement et a4
frais communs dans le mois de ce jour.

Passé le délai fixé ci-dessus, Mune des parties pourra &tablir unilatéralement un
état des lieux gu'elle notifiera 4 'autre par letire recommandée avec demande d'avis de
réception. Cette demigre dizposera, & compter de ce jour, de deux mois pour faire ses
obssrvations sur le projet ou pour 'accepter. A I'expiration de ce délai de deux mois,
son silence vaudra accord. L'état des lieux sera alors définitif et réputé &tabli
contradictoirement.

Le BAILLEUR déclare et garantit n'avoir pas connaissance d'éléments relatifs
au BIEW susceptibles d'affecter l'activité du PREMEUR telle gue vizés dansz le
préambule, ni de pollution affectant le BIEN.

Le BAILLEUR déclare et garantit gu'aucune installation classée pour la
protection de Fenvironnement ni aucune installation susceptible de causer une poliution
n'a été et n'est exploitée sur le temrain et qua sa connaissance, aucune pollution
n'affecte ni b2 sol ni le sous-sol.

Le PRENEUR ne sera pas responsable de toute pollution affectant le BIEN =t
qui aurait une origine extérieurs au BIEN et aux activités du PREMEUR ou une origine
antérieurs 4 la date de prize deffet du présent BAIL. Indépendamment des déclarations
ci-dessus, les parties conviennent qu'en cas de pollution du sol ou du sous-zol du
terrain, le BAILLEUR en supportera toutes les conséquences, notamment le colt des
travaux de dépollution éventuelle, et sera responzabile de toutes pertes ou profits et de
tous dommages supplémentaires, sous résenve toutefois que cette pollution ne soit pas
causée par le PRENEUR.

7.2.Faculté pour le PRENEUR de constituer et d'acquérr des droits réels

Le PREMEUR peut grever de privileges et d'hypothégues son droit au Bail
Emphytéotigue et les constructions quil aura édifiées sur le BIEM.

Il peut aussi acguérr au profit du BIEM des senvitudes actives et le grever de
senvitudes passives pour un temps gui n'excédera pas la durée du Bail Emphytéatique.
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Sauf prorogation expresse dans les conditions ci-dessus convenues, a
Fexpiration du Bail Emphytéotigue par arivée du terme ou résiliation amiable ou
judicigire, toutes les servitudes autres gue celles a la constitution desquelles e
BAILLEUR aurait consenti, ainsi gue tous les priviléges et hypothégues conférés par le
PREMEUR, s'éteindront de plein droit.

7.3.Libre usage du Bien

LE PREMEUR pourra réaliser les constructions et/ou démolitions successives
qu'il souhaitera pour autant quielles ne diminuent pas la valeur de Ilmmeuble lousg, sans
pouvoir réclamer aucuns indemnité au BAILLEUR si elles contribuent & lFavgmentation
de la valeur du terrain loué.

Entre autres facultés, le PREMEUR a celle dimplanter, d'entretenir et
d'exploiter sur le BIEM une installation de production &lectrigue photovoltaigue au sol
avec locaux techniques.

7.4. Obligations du BAILLEUR

Le BAILLEUR s'oblige & assurer au PREMEUR une jouissance paisible du
BIEN.

A ce titre, |2 BAILLEUR s'interdit d'edifier des installations & moins de 50
métres de la limite du BIEN.

Il ='interdit, & compter de ce jour, tout acte susceptible de porter atteinte a Fétat,
a la consistance et aux caractéristiques du BIEN et de consentir quelque droit résl ou
personnel que ce soit & qui gue ce soit, susceptible de porter atteinte aux conditions de
jouissance du PRENEUR.

A cet effet, le BAILLEUR s'engage notamment & ne pas entraver d'une
guelcongue maniére la possibilité d'accés et d'exploitation du PREMEUR au BIEM.

Le BAILLEUR ='sngage en oufre 4 ne pas modifier les voies d'accés et les
installations et équipements permettant d'accéder au BIEM sans Maccord &crit préalable
du PRENEUR.

Pendant toute la durée du BAIL, le BAILLEUR ne délivrera ni ne consentira a
quelque tiers que ce soit aucune autorisation, bail ou autre convention d'occupation
précaire ou non, relative a4 des projets de centrales de production &lectrique
photovoltaique au sol et susceptible de réduire le rendement de FINSTALLATION, ou
de compliquer ou augmenter son colt de construction ou d'exploitation, sauf aux tiers
désignés par le PREMEUR auxquels celui-ci aura céde les droits et obligations résultant
du BAIL relatifs & de NINSTALLATION.

Le BAILLEUR autorise, dés & présent et imévocablement, le PREMEUR a
effectuer & Favenir tous travaux permettant d'adapter FINSTALLATION a Févolution des
technologies et de la réglementation applicable ainsi que de réaliser toutes activités
agricoles ou mise en valeur du patrimoine foncier.

Le BAILLEUR garantit au PREMEUR et & ses préposés le libre accés a
FINSTALLATIOM tant pour les bescins de la construction gque pour ceux de
Fexploitation, de la maintenance et de 'entretien de FINSTALLATION a édifier et qui
sera exploitée sur les biens objets des présentes.

En cas de recours par le PRENEUR a un établissement de crédit pour le
financement de MINSTALLATION, Le BAILLEUR renonce au bénsfice du privilege légal
du BAILLEUR prévu a larticle 2332 1° du Code civil vis-a-vis de cet &tablissement tant
gue |2 PRENEUR n'aura pas rempli toutes ses obligations au fitre du crédit. Le cas
echéant, le BAILLEUR reconnait le gage accordé I'NSTALLATION par le PRENEUR.
Le BAILLEUR renonce & se prévaloir d'un éventuel droit afférent & la possession ou
la propriété des équipements installés par le PREMEUR et notamment
FINSTALLATION tant gque le PRENEUR n'aura pas rempli toutes ses obligations au fitre
du credit.
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7.5.Engagement du PRENEUR de =& conformer & la réglementation en

vigueur

L= PREMEUR ='ocblige a solliciter auprés des autorités compétentes toutes les
autorizations administratives requises pour 'exercice de ses activités, puis aprés
obtention, & se conformer a toutes les prescriptions découlant des autorisations
administratives nécessaires ou textes réglementaires pour 'exercice de ses activités,
de telle sorte que le BAILLEUR ne puisss pour quelque cause que ce soit étre inquigté
du fait des activités exercées sur le BIEM.

Il s'oblige & communiquer une copie de ces autorisations, cerificats et
documents au BAILLEUR, & premiére demande de celui-ci.

7.6. Locations
Toute sous-location totale ou partielle de immeuble st entiérement libre.
A Fexpiration du Bail Emphytéctiqgue, par arrivée du terme initial ou tel guissu
de la prorogation expresse ci-dessus convenue, ou par résiliation amiable ou judiciaire,

tous les baux, locations ou conventions d'occupation quelconques congentis par le
PREMEUR ou ses ayants-cause prendront fin de plein droit.

7.7.Cession et apport en socists

Le PREMEUR peut librement apporter ou céder, totalement ou partiellement,
son droit au Bail Emphytéotique. Les cessionnaires ou la socigté béneficiaire de Papport
selon le cas seront engageés directement envers le BAILLEUR a Pexécution de toutes
les conditions du Bail Emphytéotique.

Une telle cession ou un tel apport libérera de plein droit le PRENEUR cédant
de Fexécution de toutes les charges et conditions des présentes.

En cas de fusion de la société Preneuse, la société issue de la fusion ou la
socigté bénéficiaire de Fapport sera substituée de plein droit 4 la société Preneuse dans
tous les droits et obligations découlant du Bail Emphytéotique.

Toute cession ou tout apport en société devra &tre notifié par exploit d'huissier
au BAILLEUR uniguement pour son information.

Une copie de Pacte (sous ssings privés, authentique, jugement) sera délivrés
au BAILLEUR aux fraiz du cessionnaire.

En cas de cession partielle, le loyer di par chague PRENEUR sera calculé au
prorata de la surface de la partie de I'lmmeuble objet du bail dont il sera devenu titulaire
consécutivement & la cession parielle considérée.

7.8.Pacte de préférence

Au cas ol le BAILLEUR envisagerait, pendant la durée du bail emphyteotique,
de transférer la proprité de Fimmeuble, il s'oblige a4 conférer au PRENEUR un droit de
pricrité & l'effet de devenir propriétaire de limmeuble de préférence a toute autre
personne, & prix &gal, le tout selon les modalités, charges et conditions ci-aprés.

Le BAILLEUR nofifiera au PREMEUR, & son domicile ci-aprés &lu, par lettre
recommandés avec demande d'avis de réception, son intention de procéder au fransfert
de propriété de Fimmeuble ainsi que le prix et les conditions du transfert projeté.

La date de premiére présentafion ou de refus de réception figurant sur I'avis de
réception fixera le point de départ d'un délai de QUINZE (15) jours calendaires avant
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Fexpiration dugquel le PREMEUR devra faire connaitre au BAILLEUR, par lettre
recommandée avec demande d’avis de réceplion, son intention d'acgquérir limmeuble
aux conditions qui lui auront £t proposées.

Passé ce délai et sans manifestation de volonté de sa part, le PRENEUR sera
définitivement déchu de ce droit. Pour la notification de la réponse du PREMEUR au
BAILLEUR, il sera retenu la date figurant sur le récépissé de dépdt de cette lettre a la
posie.

En cas d'acceptation par le PREMEUR dans les formes et délais ci-dessus,
Facte de vente devra étre régularisé aux conditions convenues dans un délai de S1X (8)
mois de la notification de son acceptation par le PRENMEUR au BAILLEUR, faute de guoi
le BAILLEUR pourra reprendre son entiére liberte et transférer la propriété de
Fimmeuble dans les conditions prévues au paragraphe ci-aprés.

Le droit de préférence sera transmissible activement ou passivement, & titre
gratuit ou onéreux. En cas de transmission du présent droit de préférence, le PRENEUR
devra en informer le BAILLEUR par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception.

7.9. Extension future
Le BAILLEUR, ='il détient des terraing contigus & ceux faisant l'objet du présent
BAIL, pourra modifier le present BAIL & la demande du PREMEUR par voie d'avenant
au présent BAIL afin d'en modifier [assiette. Les conditions générales et financiéres de
cet avenant ssront identiques & celles convenues dans le présent BAIL.

7.10. Charges et conditions relatives a Pentretien des installations édifieées

AL - DObligation d'entretien & la charge du PREMEUR

Pendant toute la durée du BAIL, le PREMEUR devra conserver, & ses frais et
sols sa responsabilité, en bon état d'entretien les installations qui se trouveront edifiées
sur le BIEN ;

Le PRENEUR devra en particulier effectuer a ses frais et sous sa sesule
responsabilité, tous les travaux prescrits, notamment en matiére de sécurité et
d'entretien, par la réglementation ou les autorités compétentes, dans les délais impartis.

Le PREMEUR répondra de lincendie des installations édifiées dans les
conditions de larticle 1733 du Code Civil.

B. - Assurances

Le PREMEUR devra s'assurer confre les risques ligs a son activité auprés d'une
compagnie notoirement solvable et le justifier & chague réquisition du BAILLEUR.

Le PRENEUR demeure seul responsable des accidents ou dommages qui
peuvent résulter de l'exécution des travaux ainsi que de la présence et de l'exploitation
des installations.

En conséquence, le BAILLEUR est dégagée de toute responsabilité de ce chef,
sauf dans hypothése d'un sinistre qui serait de son fait ou de celui de personnes sous
sa responsabilité.

C. - Droit de visite

En cours de BAIL, le BAILLEUR ocu son représentant pourra pénétrer sur le
BIEM et le visiter pour constater son état toutes les fois que cela lui paraitra utile, a
condition de ne pas entraver les activitts du PREMEUR, et sous réserve d'un préavis
de quarante-huit heures, sauf urgence.
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7.11.  Propriété des installations &difiSes sur le BIEM

Les installations &difiées et tous travaux et aménagements effectués parle
PREMEUR resteront sa propriété pendant toute la durée du BAIL.

A l'expiration du BAIL le PRENEUR procédera & la remise en &tat du BIEN dans
les conditions et s=lon les modalités stipulées & Farticle 3.2 « Remise en &tat des lieux
®, & moins gue le BAILLEUR ne souhaite le maintien des installations / éguipements /
constructions pour la somme symbolique de 100 Euros.

Il en informera le PREMEUR ftrois mois avant la fin du BAIL par letire
recommandée avec accusé de réception.

7.12.  Faculte de résiliation

En vertu de l'article L. 451-5 du Code Rural, le BAILLEUR pourra faire
prononcer la résiliation du Bail Emphytéotique & défaut de paiement de deux années
consecutives, ou en cas dinexecution de l'une ou Fautre des charges et conditions
ezsentielles du Bail Emphytéotigue, conventionnelles ou légales, si bon semble au
BAILLEUR, 51X (8) mois aprés une seconde notification d'un commandement de payer
ou d'une mise en demeure d’exécuter, adressés par lettre recommandés avec avis de
réception et demeurés infructuewx. Si la premigre notification d'un commandement de
payer ou d'une mise en demeure d'exécuter, adressés par letire recommandés avec
avis de réception, demeure infructuguse au bout de DEUX (2) mois, le BAILLEUR
pourra envayer la seconde notification évogqués ci-dessus et saisir le juge compétent,
conformément & Particle L 451-5.

Quelle que soit la forme de la résiliation, dans les cas ol (i) le PREMEUR aurait
conféré des slretés hypothécaires ou autres droits réels & des tiers ou (i) le PRENEUR
aurait finance MNMSTALLATION par lintermediaire d'un organisme bancaire, aucune
résiliation du Bail Emphytéotigue, tant amiable gue judiciaire, ne poura intervenir
(résiliation amiable) ou étre sollicitée (résiliation judiciaire) a la requéte du BAILLEUR,
avant I'expiration d'un délai de TROIS (2) mois & compter de la date a laguelle le
commandement de payer ou la mize en demeure d'exécuter aura £té dénoncée au(x)
(i) titulaire(s) de ces droits réels et (i) au(x) organismes bancaires préteurs.

Si dans les trois mois de cette dénonciation, ces demiers n'ont pas signifié au
BAILLEUR leur substitution pure et simple dans les obligations du PRENEUR, la
résiliation pourra étre sollicitée.

7.13. Charges et conditions financiéres
A - Loyer

Le loyer versé au BAILLEUR au titre du bail emphytéotique consiste en un loyer
(canon emphytéotique) annuel hors taxes d'un montant de [.] ([...] EUR) soit [_.] ([...].
EUR) hors taxes par hectare loué.

Les loyers seront dus par le PRENEUR au BAILLEUR, ou & son mandataire
porteur de ses fitres et pouvoirs.

Le loyer est payable annuellement dans les 30 jours de la date anniversaire du
Baill Emphytéotique entre les mains du BAILLEUR et pour la premiére fois e

{un an apres la signature du Bail).

Il est préciss :

qu'en cas de résiliation du BAIL, le loyer annuel déja versé reste acquis au
BAILLEUR ;

que le montant du lover est révisé a chague échéance annuelle selon la formule
définie & Farticle & de Parrété du 12 janvier 2010 [ou amété du 4 mars 2011 7] ficant
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lez conditions d'achat de Pélectricité produite par les installations utilizant 'énergie
radiative du soleil telles gue vizées au troiziémement de lMarticle 2 du décret n*2000-
1196 du 6 décembre 2000.

La formule definissant le coefficient L d'indexation est la suivante

L = 08 + 01 (ICHTrev-TS / ICHATrev-TS0) + 0,1 (FMOABEDDDD /
FMOABEDOOOO)

Formule dans laguelle :

ICHTrev-TS est la derniére valeur définitive connue au 1er novembre précédent
la date anniversaire de la prise d'effet du contrat d'achat de lindice du colt horaire du
travail révise (fous salariés) dans les industries meécanigues et electrigues ;

FMOABEDDDD est la demiére valeur définitive connue au 1er novembre
précédent la date anniverzaire de |a prize d'effet du contrat d'achat de lindice des prix
a la production de 'industrie frangaise pour le marche frangais — ensembile de lndustrie
— A10BE — prix départ usine.

ICHTrev-TS0 et FMOABEDDOOD sont les demiéres valeurs définitives connues
a la date de prise d'effet du contrat.

B. - Contributions

Le PREMEUR est tenu d'acquitter, pendant toute la durée du BAIL, en sus du
prix du BAIL stipulé & Farticle 7.13.(4), |a taxe fonciére afférente aux biens immaobiliers
objets des présentes.

C - Fiscalité

En application de larticle 260-5 du Code Général des Impdts, le PRENEUR
déclare vouloir soumetire le BAIL & la TVA immobiliére.

Les redevances visées a l'article 7.13. (A) sont stipulés hors TVA.
La TVA sera payee par le PRENEUR a la Recetie des Impdts dont il depend.

ABRTICLE S - CONSTITUTION DE SERVITUDES

Pour I'exécution des présentes, le BAILLEUR consent au PREMEUR les
senvitudes listées ci-aprés, lesquelles sont limitées a la durée du bail emphytéotique -

8.1. Senvitude d'Accés
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- Fonds dominant :

Sur la commune de,
Les parcelles de temrain cadastrées -

Secion ' Cieudit Surface
- - - -ha —a-—-ca

- Fonds servant :

Sur la commune de,
Les parcelles de terrain

Cadasirées :
Section N*® Lieudit Surface
- - - -ha —a —ca
- - - -ha —a —ca

- Création de servitude d'accés

Le BAILLEUR consent au PREMEUR, et pour la durés du bail emphytéotique,
une senvitude de passage pour permettre Paccés au BIEMN objet du présent bail
emphytéotique.

Ce passage &'exercera sur la voire actuelle de limmeuble dont dépend le BIEM
objet du bail emphytéotique et identifige sous teinte ._._sur le plan de servitudes annexe
aux présentes.

Il doit permettre de =& rendre au BIEM objet des présentes et en revenir, avec
ou sans vehicules, & moteur ou non, sans aucune limitation, et ce aussi bien par le
PREMEUR, s=s employés et préposés, ses invités et visiteurs

De méme, les parties conviennent que pour les besoins ligs aux constructions
eventuelles, entretien et la réparation desdites constructions, le PRENEUR peut utiliser
les emprises matérialisées sous teinte . sur le plan de servitudes annexé aux
présentes.

Ledit passage devra tre libre & toute heure du jour et de la nuit, ne devra jamais
étre encombré et aucun veéhicule ne devra y stationner.

Le passage ne pourra étre ni obstrué ni fermé par un portail d'accés, sauf dans
ce demier cas avec accord enfre les parties.

(Annexe n® ... PLANS SERVITUDE D'ACCES)

Les détériorations de I'emprise de la senvitude seront & la charge de la partie
ayant causs ces détériorations.

Le défaut ou le mangue d'entretien de 'un ou lMautre des utilisateurs e rendra
responsable de tous dommages intervenus sur les vehicules et les personnes et
matiéres transportées, dans la mesure ol ces vehicules sont d'un gabarit approprie
pour emprunter un tel passage.

L'utilisation de ce passage ne devra cependant pas apporter de nuisances au
fonds servant notamment par une circulation inappropriée a lassiette dudit passage.
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- Effiet relatif du fonds dominant - le présent acte
- Absence d’Indemnité -

La présente servitude s'exercera au profit de FEmphytéote & titre gratuit sans indemnite
de part et d'autre.

- Evaluation -

Pour la perception du salaire de Monsieur le Conservateur des Hypothégues, la
présente senvitude est évaluée & EUROS.

8.2 Senitude de passage de canalisations et réseaux

- Fonds dominant :
Swur la commune de,
Le=z parcelles de terrain cadastrées -

Paraphes
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Secton N*® Lieudit Surface
- - - —-ha —a —ca

- Fonds servant :
Swr la commune de |
Les parcelles de terrain cadastrées :

Section N*® Lieudit Surface
- - - —ha —a —ca

- Création de senvitude de passage de réseaux et canalisations

Le BAILLEUR consent au profit du PREMEUR une servitude de passage de réseaux
glectrigues et de t&lécommunications pour connecter les équipements électrigues de
ses Equipements vers les réseaux publics tels que ces passages sont ilustrés sous
teinte ————— au plan annexé aux présentes.

{Annexe n® PLAN DE SERVITUDE DE PASSAGE RESEALX ET CANALISATIONS)
Le BAILLEUR consent au PREMEUR une senvitude de passage souterrain et aérien
pour v installer (i) des lignes électrigues, des lignes de télécommunication ou des
canalisations tels gue ces passages seront nécessaires et (i) y dimplanter & l'arrives
et au départ, les gaines, chemins de cdbles, cdbles, tuyauteries nécessaires 4
lexploitation normale des Equipements du PRENEUR.

En conséguence le PRENEUR pourra faire toutes tranchées nécessaires pour faire
passer ces cables, les visiter et les remplacer.

Il powrra également implanter tous pyldnes nécessaires pour soutenir lesdits cables.
Aucune construction ne devra étre réalisée, aucun arbre ne devra étre plante, aucune
culture ne pourra étre menée, aucun labour ne poura tre effectué dans ces passages.
- Effet relatif du fonds dominant : le présent acte

- Absance d'Indemnité -

La présente servitude s'exercera au profit de FEmphytéote & titre gratuit sans indemnité
de part et dautre.

- Evaluation :

Pour la perception du salaire de Maonsieur le Conservateur des Hypothégues, |a présente
senitude est Svalude & UROS

B.3. Senvitude d'ombrage - Obstacles conire le rayonnement direct du soleil

- Fonds dominant :
Sur la commune de,
Les parcelles de terrain cadastrées :
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Sechion N® Lieudit Surface
- - = —-ha —a —ca

- Fonds servant :
Sur la commune de |
Les parcelles de terrain

Cadastrées :
Secton " Cieudit Suface
- - = —-ha —a —ca
- - = —-ha —a —ca

- Création de servitude d'ombrage :

Le BAILLEUR s'oblige, & titre de servitude d'ombrage, 4 ne pas édifier, installer ou
planter quelgue construction, mur, arbre ocu aufre gqui puisse faire obstacle au
rayonnement direct du soleil et risguer de diminuer, par la présence d'ombres portées,
a4 une quelcongue heure de la joumée et & un gquelcongue jour de l'année,
Fensoleillement des panneaux solaires et ainsi leur rendement.

(Annexe n® PLAN DE COUPE SERVITUDE D'OMBRAGE)

Dans tous les cas ol le BAILLEUR envisagerait une construction ou une plantation qui
pourrait étre de nature a perturber lensoleillement du BIEM et par suite des
Equipements, il devra consulter le PRENEUR avant de procéder a cette construction
ou plantation pour s'assurer auprés de celui-ci gue la construction ou la plantation
envisagee n'est pas susceptible de diminuer le rendement des Equipements.

- Effiet relatif du fonds dominant : le présent acte
- Absence d'Indemnité -

La présente servitude s'exercera au profit de ' Emphytéote a titre gratuit. sans indemnité
de part et d'autre.

- Evaluation :

Pour la perception du salaire de Monsisur le Conservateur des Hypothégues, la
présente servitude est évaluée a EUROS

Article 9 - DISPOSITIONS ET DECLARATIONS DIVERSES
9.1. Situation hypothécaire
Le BAILLEUR déclare que le BIEN est libre de tous priviléges, hypothéques
d'aucune sore ou autres droits réels faisant obstacle a lexécution du BAIL, ainsi qu'il

résulte d'un état hypothécaire hors formalités délivré par la Conservation des
Hypothéques de [.]. l2 [...]

9.2 Crigine de proprieté
Détailler 'origing de proprigté trentenaire

9.3. Origine de proprieté antérieurs
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Les parties déclarent dispenser le Motaire Soussigne d'annexer aux présentes
une note sur l'origine de propriété antérieure et le décharger de toute responsabilité a
ce sujet.

BEGI EMENTATION GENFRAIE

Les dispositions de I'article L 125-5 du Code de 'enwironnement sont ci-aprés
litéralement rapportéas

i | - | es acquéreurs ou locataires de biens immobiliers situés dans des zones
couvertes par un plan de prévention des risques technologigues ou par un plan de
prévention des risques naturels prévisibles, prescrt ou approwve, ou dans des Zones
de sismicité définies par décret en Conseil d'Etat, sont informés par le vendeur ou le
bailleur de l'existence des rsgues visés par ce plan ou ce décret. A cet effet, un état
des risques naturels et technologigues est établi & partir des informations mises &
disposition par le préfet. En cas de mise en vente de Mimmeuble, létat est produit dans
les conditions ef selon les modalités prévues aux arficles L. 271-4 et L. 271-5 du code
de la construction ef de habitation.

Il - En cas de mise en location de limmeubles, I'Stat des risques naturels et
technologiques est founi au nouveau locafaire dans les conditions et selon les
modalités prévues & l'article 3-1 de la loi n® 89-452 du 6 juillst 1989 tendant 8 améliorer
les rapports locatifs et portant modification de la loi n® 86-1290 du 23 décembre 1986,

. - Le préfet améte la liste des communes dans lesguelles les dispositions du
I ef du Il sont applicables ainsi gque, pour chague commune concemee, la liste des
risques ef des documents & prendre en compte.

V. - Lorsgu'un immeuble bati a subi un sinistre ayant donné lieu au versement
d'une indemnité en application de Marticle L. 125-2 ou de larticle L 128-2 du code des
assurances, le vendeur ou le baillewr de limmeuble est fenu dinformer par écrit
l'scquéreur ow le locataire de fout sinisire swrvenu pendant la pérode ou il a ete
proprigtaire de [immeuble ou dont i a &é lui-méme informé en application des
présentes dispositions. En cas de vente de [Fimmeuble, ceffe information est
mentionnée dans I'acte authentigue constatant la réalisation de /a vente.

V. - En cas de non-respect des dispositions du présent article, l'acguéreur ou
le locataire peut poursuivre [a resolution du contrat ou demander au juge une diminution
du prix. »

10.1. Etat des rizqgues naturels et technologigues — Reéglementation
générale

Aux termes des dispositions de l'article L 125-5 du Code de 'Environnement,
les locataires des biens immobiliers situés dans les zones couvertes par un plan de
prévention des risques technologigues ou par un plan de prévention des risques
naturels prévisibles, prescrit ou approuve, ou dans des zones de sismicité définies par
décret en Conseil d'Etat, sont informés par le BAILLEUR de l'existence des risques
visés par ce plan ou ce décret.

Nl résulte de Faréte préfectoral en vigueur pris en date du 26 awvril 2011, que le
BIEN est zitué dans le périmétre

-d'un plan de prévention des rsques naturels prescrit par amrété en dafe
du 15 Novembre 2004 concemant le risque « Secheresse ».

En conséquence, le BAILLEUR a établi I'éfaf des rsques naturels ef
technologigues prescht par les dispositions du deuxigme alinéa du | de l'article L 125-5
du Code de 'Environnement et Farticle R 125-6 du méme code.

- Cet étaf des risques en date de ce jour est demeureé ci-annexeé.

LE PREMEUR reconnait avoir pris connaissance tant par lui-méme que par la
lecture qui lui en a &té faite de cet état des risgues naturels et technologigues et des
documents qui lui sont annexés, dont une copie lui a &t& remise.

Il ='oblige expressément & faire son affaire personnelle de lMexécution des
prescriptions qui sont menfionnées dans ces documents.
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10.2. Plan de prévention des risques technologiques

Il mexiste pas & ce jour de plan de prévention des risgues technologigues applicable
aux présentes ainsi gull resuite de Famété préfectoral susvise.

10.3. Déclaration sur les catastrophes naturelles

Le BAILLEUR déclare :

- que le BIEN objet des présentes n'a pas subi, 4 sa connaissance, de
catastrophes naturelles telles quinondations, glissements de terrain, sécheresses ou
tempétas,

- gue depuis qull est proprigtaire du BIEN, celui-ci n'a subi aucun sinistre
avant donné liew au versement d'une indemnité d'assurance garantizsant les nsques
de catastrophes naturelles (article L 125-2 du code des assurances) ou technologiques
(arficle L 128-2 du code des assurances).

- quil n'a pas été informé en application des dispositions de Farticle L 125-5
du Code preécité d’un tel sinistre ayant affecte ledit BIEN.

10.4. Zone de sismicité

Il est ici précisé que Iimmeuble objet des présentes se situe en zone de
sismicité et quil v a lieu de respecter pour les constructions nouvelles, les
agrandissements, les surélévations ou les transformations, les régles edictées par les
articlkes L111-26 et R 111-38 du Code de la construction et de I'habitation, notamment
quant au contrdle technigue.

Conformément aux dispositions de I'article L 271-4 du Code de la construction
ef de habitation, un éfat des risques fourni par le BAILLEUR en date de ce jour et
fonde sur les informations mises & disposition par le Préfet est demeurd cijoint ef
annexe apres mention.

Article 11 - DECLARATION DES PARTIES SUR LEUR CAPACITE

Les Parties aux présenies attestent par elles-mémes ou leurs représentants
gue rien ne peut limiter leur capacité pour Nexécution des engagements pris aux
présentes, et elles déclarent notamment

guelles ne sont pas et n'ont jamais &t& en &tat de redressement ou de
liquidation judiciaire (article L. 620-1 et suivants du Code de Commerce),

qu'elles ne font pas l'objet dune procédurs de réglement amiable ou de
redressement judiciaire civil, et

qu'elles ne font et n'ont jamais fait 'objet de poursuites pouvant aboutir & la
confiscation de leurs biens.

Le BAILLEUR déclare et garantit :

que son etat-civil et ses qualités tels quindiqués en téte des présentes et
déclarés ci-dessus sont exacts et complets

quil m'a pas &t associé depuis moins d'un an dans une socigté mise en
liguidation ou en redressement et dans laguelle il &tait tenw indé&finiment et solidairement
du passif social

quiil n'est concerné par aucune des dispositions de la loi n°39-1010 du 31
décembre 1989 sur le réglement amiable et le redressement judiciaire civil et
notamment par le réglement des situations de surendettement.

que la signature des présentes et l'exécution de I'Acte par le BAILLEUR ne
contreviennent & aucun contrat ou engagement important auguel il est partie, ni a
aucune loi, réglementation, ou décision administrative, judiciaire ou arbitrale qui lui est
opposable et dont le non-respect pourrait faire obstacle ou avoir une incidence négative
a la bonne exécution des engagements nés de I'Acte ; spécialement en signant les
présentes, il ne contrevient & aucun engagement contracte par lui envers des tiers.

Le représentant &z-qualitd du PREMEUR déclare :

gue le PREMEUR est une société de droit frangais diment constituée et
existant valablement, dont le sigge social est & 'adresseindiquée en téte des présentes,
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que le PRENEUR n'est concemé par aucune demande en nullitd ou en
dizsolution,

que le PREMEUR n'a pas fait et ne fait pas lNobjet de mesures relatives aux
difficultés des entreprizes,

que l2 PRENEUR et ses représentants ont la capacité légale et ont obtenu tous
les consentements et autorizations de ses organes sociaux ef, le cas échéant, des
autorités administratives compétentes, et tous autres consentements et autorizations
nécessaires afin de l'autorizer & conclure et exécuter ses obligations nées du Bail
Emphytéotique,

que la signature des présentes et I'exécution du Bail Emphytéotique par le
PREMNEUR ne contreviennent a aucun contrat ou engagement important auguel il est
partie, ni & aucune loi, réglementation, ou décizion administrative, judiciaire ou arbitrale
qui lui est opposable et dont le non-respect pourrait faire obstacle ou avoir une incidence
négative a la bonne exécution des engagements nés du Bail Emphytéctiqgue ; en
particulier, en signant les présentes, il ne contrevient @ aucun engagement contracté par
lui envers des tiers.

Article 12 - CONFIDENTIALITE

Chaque Partie sinterdit de diffuser & quicongue, que ce soit pendant la durée
du présent BAIL et pendant un délai de trois [3] ans aprés son expiration, pour quelgue
cause que ce soit, toutes les informations confidentielles concemant I'autre Partie, dont
elle pourrait avoir eu connaissance.

Anticle 13 - PUBLICITE FONCIERE

Le présent acte sera publie au Bureau des Hypothéques de [...] conformément
a la loi du 10 Juillet 1965 et aux dispositions légales relatives a la publicité fonciére.

Il en sera de méme de toutes modifications pouvant étre apportéss par la suite
au présent acte.

Les parties déclarent que le terrain loug est destiné & la construction d'un
ouvrage neuf qui sera assujetti 4 la taxe sur la valeur ajoutée en cas de revente dans
un délai de cing ans.

I

Ainsi, en cas de cession des droits du PRENEUR dans les S ans & compter de
Fachévement des constructions, la TVA sera exigible sur le prix de cession des
constructions et des droits du PREMEUR. Au-deld de cette période, la cession des
droits du PRENEUR sera soumise au droit de vente de I'immeuble prévu a 'article 1378
ter du code général des impdts comme dans le cadre de la cession des droits du
BAILLEUR.

Pour les besoins de la publicité fonciére et notamment le calcul du salaire du
conservateur, la base de perception s'éléve &

[.]1€ (redevance) x 22ans= [..]€.

Article 14 - POUNVOIRS POUR PUBLICITE FONCIERE

Pour l'accomplissement des formalités de publicité foncigre, les parties agissant
dang un intérét commun, donnent tous pouvoirs nécessaires & tout clerc habilité et
azsemente de la Société Civile Professionnelle dénommés en téte des présentes, a
l'effet de faire dresser et signer tous actes complémentaires ou rectificatifs pour mettre
le présent acte en concordance avec les documents hypothécaires, cadastraux ou
d'état civil.

Aricle 15 - ATTRIBUTION DE JURJINCTION
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Pour l'exécution des présents statuts il est fait atribution de juridiction au
Tribunal de Grande Instance dans le ressort duguel se trouve limmeuble objet des
présentes.

Article 16 - CLECTION DE DOMICILE

Pour 'exécution des présentes et de leurs suites, les parties élizent domicile en
leurs domiciles ou siéges respectifs.

JArticle 17 - FRAJS

Tous les frais, droits et émoluments des présentes et ceux gui seront la suite et
la conséquence, y compris le colt de la copie exécutoire & délivrer au BAILLEUR et le
montant des droits fiscaux et autres frais de ce bail sont & la charge du PREMEUR, ainsi
qu'il 'y oblige.

Article 18 - MENTION LEGALE DMNFORMATION

Conformément & larticle 32 de la loi n°78-17 sinformatique et Libertéss du 6
jamier 1978 modifiee, l'office notarial dispose d'un traitement informatique pour
Faccomplissement des activités notariales, notamment de formalités d'actes. A cette fin,
Foffice est amené & enregistrer des données concemant les parties et & les transmettre
a certaines administrations, notamment & la conservation des hypothéques aux fins de
publicité fonciére des actes de vente et & des fins foncigéres, compiables et fiscales.
Chague partie peut exercer ses droits d'accés et de rectification aux données la
concemant auprés de I'ADSM © service Comespondant & la Protection des Données,
95 avenue des Logissons 13107 VEMELLES cpd-adsni@notaires.fr, 0820.845.988.
Pour les seuls actes relatifs aux mutations immobiliéres, certaines données sur le bien
et gon prix, sauf opposition de la part d’une partie auprés de Foffice, seront transcrites
dans une base de données immobilidéres & des fins statistigues.

DONT ACTE sur [L.] pages,
LComprenant Paraphes

- FENV0i approuve :

- barre tirée dans des blancs :
- blanc b&tonné -

- ligne entiére rayée :

- chiffre raye nul :

- mots nuls -

Fait et passé aux liewx, jour, mois et an ci-dessus indigués.
Aprés lecture faite, les parfies ont signé le présent acte avec le Notaire
SOLESIGNE.

BAILLEUR

PRENEUR

HOTAIRE
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Une pause est faite durant le conseil municipal suite au déclenchement de 1’alarme de 1’école.

5  DELIBERATION N° 21.01.05 :DEBAT D’ORIENTATION BUDGETAIRE

Monsieur I’adjoint aux finances expose que le Débat d’Orientations Budgétaires (DOB) a
pour objet de discuter des grandes orientations qui présideront a 1’élaboration du prochain
Budget Primitif conformément aux dispositions de I’article L.2312-1 et suivants du CGCT.

Considérant que le débat en Conseil Municipal doit avoir lieu, au plus tard, dans les deux mois
précedant ’examen du budget,

Considérant que le débat sur les orientations générales présidant a 1’élaboration du Budget
Primitif 2021 s’est déroulé ce jour au Conseil Municipal,

Considérant que le contenu de ce débat n’est pas soumis au vote mais son compte rendu figure
au registre des délibérations de la commune de Thil,

Le Conseil Municipal, entendu I’exposé de Monsieur 1’adjoint aux finances et apres en avoir
délibéré :

e PREND ACTE de la tenue ce jour, au sein du Conseil Municipal, du débat portant sur les
orientations budgétaires de la commune pour I’année 2021,

e DIT que la présente délibération a laquelle est annexée le texte introductif au débat sera
affichée pendant un mois en mairie et mise en ligne sur le site communal

Pour extrait certifié conforme au registre des délibérations.

Pour 15

Contre 0

Abstention 0

Monsieur Rouviére precise que le débat d’orientation budgétaire n’est pas obligatoire pour
une commune de notre strate mais qu’il a été voté lors du réglement intérieur de la commune
en mai 2020 pour donner de I’information aux Thilois sur les orientations proposées pour la
commune.

Monsieur Auray rappelle le débat qui a eu lieu en commission finances sur un investissement
en s’endettant ou rester sur de I’investissement plus traditionnel.

Monsieur Rouviére propose d’étaler les investissements sur I’intégralit¢é du mandat, la
commune a la chance d’avoir des réserves. Suite & la COVID, 1’Etat va chercher a ce que les
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communes investissent .La commune pourra mobiliser des emprunts sur une ou deux grosses
opérations mais pas sur les petites. Il serait important d’identifier une cible de situation
budgétaire de la commune en fin de mandat qui permette a la fin de réaliser les
investissements nécessaires et maintenir une capacité d’investissement de la commune dans
I’avenir.

Madame le Maire précise qu’avoir un gros emprunt sur un gros projet est mieux que plusieurs
petits.

Monsieur Auray demande quelle est la politique d’investissement.

Madame le Maire explique que les Thilois sont en demande de plusieurs travaux tels que les
chemins communaux praticables, éclairés.

Monsieur Traclet explique que la commune n’a pas eu beaucoup de projets jusqu’a présent,
donc pas d’investissement alors que certains travaux auraient mérités d’étre effectues, et
qu’un manque d’entretien flagrant est constaté. Madame le Maire précise qu’il y aura un
surcodt des investissements car rien n’a été fait.

Monsieur Traclet propose de planifier les travaux sur les six années, et ne pas hésiter a utiliser
les réserves d’argent qu’a la commune.

Madame le Maire précise que ce n’est qu’un débat qui débute.
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Athil

Conseil Municipal du 21 janvier 2021

RAPPORT D'ORIENTATION
BUDGETAIRE 2021

BUDGET PRINCIPAL
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Préambule

L'article 2312-1 du Code général des collectivités territoriales dispose que « dans les communes de 3
500 habitants et plus, le maire présente au plus tard au conseil municipal dans un délai de 2 mois
précédant I'examen du budget, un rapport sur les orientations budgétaires, les engagements
pluriannuels envisagés ainsi que sur la structure et la gestion de la dette. Ce rapport donne lieu a un
débat au conseil municipal, dans les conditions fixées par le réglement intérieur prévu & Farticle
L2121-8. Il est pris acte de ce débat par une délibération spécifique [....].

La commune n'est pas assujettie @ cette disposition légale. C'est un choix qui a été fait en début du
mandat de nous y soumettre par souci d’'une information le plus large possible du Conseil et, au-dela,
de nos concitoyens.

Ce rapport s'attache donc a situer le contexte &conomigque et réglementaire dans lequel s'inscrit la
préparation du budget pour Iexercice 2021. L'élaboration du budget communal est directement
impactée par |a stratégie financiére adoptée par I'Erat, laguelle est définie dans le cadre de projet de
lois de programmation des finances publigues (PLPFF) pour la péricde 2018 a 2022 et le projet de loi
de finances (PLF) 2021.

Le contexte mondial

Fin 2019 est apparue la COVID 19, obligeant les pays asiatiques a se confiner dés janvier 2020,
entrainant dans son sillage les autres continents.

Depuis, la Pandémie impose des mesures de restrictions aux gouvernements qui tentent d'y faire
face, en passant par des mesures de confinements qui ont entraing une chute record de l'activité
mondiale au premier trimestre. Les différents déconfinements en début dété ont entraing de forts
rebonds au troiziéme trimestre. Malheureusement, les contaminations a la hausse conduisent a de
nouvelles mesures restrictives, pesant de nouveau sur l'activité mondiale.

L'annonce de 'accés prochain aux vaccins est une véritable lueur pour enrayer la Pandémie.

Le contexte francais

Dans ce contexte si particulier de pandémie, I'économie francaise a reculé au premier semestre
2020. Reculant de 5.9% au premier trimestre, le PIE a chuté de 13.7% au second trimestre. Tous les
secteurs sont impactés et certains plus particuliérement tel que I'hébergement et la restauration. 5i
I"activité francaise a fortement rebondi durant I'été, elle reste toutefois inférieure de 4% & son niveau
d'avant crise.

La croissance du PIB a reculé de 4.3%: en glissemant annuel sans compter le confinement national du
30 octobre qui devrait entrainer un impact économique de -8%.
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En 2020, la croissance frangaise devrait chuter de - 10.3% pour mieux rebondir en 2021 & 5.7%.

La Pandémie a également de lourdes conséquences sur le marché du travail en 2020, Malgré le
soutien du gouvernement aux entreprises a travers le dispositif d'activité partielle, le taux de
chémage devrait culminer au-dessus de 11% d'ici la mi-2021, avec un colt pour 2020 estimé a 31
milliards £.

D'autres solutions ont vu le jour afin d'atténuer l'impact économique et social de la crise sanitaire :
chimage partiel, renfort des trésoreries des entreprises par |2 biais de facilités de crédit. Le colt
total de ces mesures est estimé a 470 milliards €, soit environ 20% du PIB alors que l'impact de ces
mesures ne pourra Stre calculé gqu'aprés 2020. Un plan de relance est dores et d&ja prévu pour
soutenir I'activitg et minimiser les effets potentiels de |a crise sanitaire.

De ce fait, les demandes de crédits de la part des entreprises sont en hausse, passant de 35% au
premier timestre a 72% au second trimestre.

Le Projet de Lois de Finances 2021 annonce la fin des dégrévements de taxe d'habitation ainsi que
des transferts financiers de I'Etat aux collectivités en baisse. Cela inclut |a totalité des concours
financiers de [I'Etat majorés des subventions des autres ministéres, des contreparties des
dégrévements |égislatifs, du produit des amendes de police de la circulation et des radars ainsi que la
fiscalité transférée et le financement de |a formation professionnelle. |l faut donc compter une baisse
de 10% par rapport 3 la Loi de finances 2020. Cette diminution est directement liée & la suppression
des dégrévements de TH puisgu'en 2021, le produit de |a taxe d'habitation est affecté au budget de
I'Etat et le bloc communal est compenseé par de nouvelles ressources fiscales gui assurent la
neutralité de cette réforme pour les communeas.

Le niveau de la dotation globale de fonctionnement (DGF) est stable pour les collectivités
territoriales.

Le FCTWA poursuit sa croissance +9.1% grace & une bonne reprise de l'investissement local depuis
2017.

En revanche, les compensations d'exonérations de fiscalité locale chutent, -80%, du fait de la mise en
place de la réforme fiscale dés 2021 et par I'arrét de la prise en charge par I'Etat du dégrévement de
la taxe d’habitation (TH).

Les dotations d'investissement allouées aux communes et EPCI restent inchangées par rapport a la
Loi de Finances 2020. Le plan de relance devrait permettre de soutenir linvestissement des
collectivités locales et notamment des communes.

60



Mairie de Thil

_—| | ° République Frangaise  Libert, Egalite, Fratemite

Compte Rendu
Conseil Municipal

Les orientations prises en considération
pour I'élaboration du budget communal

Comparatif situation de Thil par rapport aux autres communes de sa strate

Comparatif Thil et sa strate (montant par habitant)

1200
1000
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a mlnfial ol= |

EEBF CaF

W 2017 Thil (par habitant)
W 2018 Thil (par halkwtant)
W 2019 Thil {par hakdtant)

CAF nette des Encours de ladette  Fonds de roulement
rembolusaments

W 017 Moyenne de la strate (par habitant)
2018 Moyenne de la strate (par habltant)

| 2019 Moyenne de la strate (par habitant)

EBF - Marge dégagée annuellement par la commune dans le cadre de son fonctionnement

CAF : Marge de la commune pour financer ses investissements (EBF — charges fi)

CAF nette : Autofinancement réel (CAF — remboursement du capital)

Les éléments ci-dessus permettent de situer la commune de Thil par rapport aux autres
communes de sa strate (communes de 500 a 2 000 habitants).

Ce qu’il est important de noter :

- Une faible capacité de la commune structurelle 3 dégager du fonctionnement
pour ses projets d'investissement (prés de 50 % plus faible que la moyenne de sa

strate) ;

- Une capacité d’autofinancement trés élevée suite au legs de 2019 qui permet de
nouveaux investissements mais qui cache la faible capacité en dehors de cette

situation exceptionnelle ;

- Un encours de dette plus faible que la moyenne de la strate qui montre une
situation favorable de la commune. Il faut &tre vigilant sur cet élément car cela
cache un sous-investissement de la commune depuis plusieurs années ;

- Le fonds de roulement est trés bon suite au legs également.

On peut noter également que les dépenses de personnel sont plutdt plus faibles que la
moyenne de la strate en cohérence avec la faible CAF de la commune.
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Evolution de la situation financiére de la commune de 2017 & 2020
- En fonctionnement

Sur la période 2017 / 2020, on constate peu d'évolutions dans la structure du budget de la
commune en fonctionnement.

Dépenses fonctionnement
Compte Administratif 2017 - Réalisé 2020

B00 00,00 €

FO0 000, 00€

GO DO, 00 £

SO0 000,00 £

A00 000,00 £

00 000,00 £

200 000,00 €

100 000, 00 £ I I I I

e [ [-

Total D11 Total DLz TotalDEE Toial04 Total 33 dufres Total 34 ChargesTodel 67 Crarges Total depenses
Crarges & Crarges e Altbrmiations ce  Opdrations  charges gestion  financidres  caceptionssd e
rorackEre perIonine produrts dordre avire courarks
genéral Section

WA 2017 mOA 2018 mCA 2009 Raalizd 2020

Les dépenses sont globalement stables et se situent entre 650 000 € et 700 000 € par an
avec une baisse constatée sur les charges de personnel due au départ en 2018 de I'ancienne
DG5S qui disposait d'une rémunération importante. La commune compte a ce jour 12 agents
dont 10 titulaires en exercice.

3 sont a temps complet (la secrétaire générale et les deux agents technigues), tous les
autres agents sont & temps partiel. L'école a elle seule mobilise 8 agents dont 2 ATSEM pour
les deux classes de maternelle. Le coiit du personnel s'établit désormais @ 190 000 € du fait
notamment de plusieurs remplacements a réaliser suite & des absences et un arrét longue
maladie de ['agent daccueil.

Les charges a caractére général sont globalement maitrisées.
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Recettes fonctionnement CA 2017 - Réalisé
2020
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En termes de recettes, deux évolutions sont a noter.

La premiére concerne le don intégré dans le budget de la commune en 2019 pour un
montant de 567 700,91 € qui permettra a la commune de réaliser des nouveaux
investissements pour améliorer le cadre de vie, réaliser des travaux sur les voiries et
dimensionner I'école face a I'augmentation du nombre d’habitants dans le village.

La deuxidme concerne I'impact de la covid sur les recettes de la commune de 36 000 € sur
tout le périscolaire réduisant de fait les capacités d'autofinancement de la commune.

Par ailleurs, les recettes liges a la taxe d'habitation et a la taxe fonciére augmentent
légérement chaque année en cohérence avec le développement du village et une subvention
du Département est venir soutenir le budget de la commune.

- En investissement

Concernant I'investissement, la commune a été peu active sur la période 2017-2020 si ce
n'est sur les travaux d'assainissement mais taient intégrés dans un budget spécifique qui
s'est éteint en 2020.
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Dépenses investissement CA 2017 - Réalisé 2020
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Les remboursements des emprunts ont diminué avec un prét qui est arrivé & échéance et un
prét qui reste actif (cf. état de la dette). La commune commencera a rembourser un nouvel
emprunt en septembre 2021 de 100000 € pour couvrir une partie des dépenses
d'installation d'eaux pluviales. Les derniéres tranches sont financées par les capacités
financiéres actuelles de la commune de I'ordre d’1 million d'euro.

Recettes investissement CA 2017 - Réalisé
2020

300 000,00 £
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L"évolution majeure en recettes est I'emprunt activé en 2019 qu’il faudra rembourser sur 40
ans. En 2020, I'intégration de la recette liée a la prise en charge par la CCMP du déficit de la
commune en investissement sur I'assainissement vient impacter positivement le budget.

m
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Cette recette compense en réalité une dépense intégrée dans 'exercice précédent dans le
budget assainissement et non intégré au moment du CA 2019 de la commune au budget.

Il est & noter que la structure des recettes devrait évoluer dans les années & venir avec une
augmentation des subventions d'investissement qui seront systématiquement recherchées
pour tout projet d'investissement de la commune.

Premier hilan du budget 2020 et Grandes orientations du budget 2021

Au-dela des éléments présentés, le budget 2020 a £t€ margué par la crise lige a la covid qui
a entraing des dépenses supplémentaires liées a la fourniture de masques pour les habitants
et les personnels et du gel hydroalcooliqgue pour un montant d environ 3 000 £.

La covid a fortement impacté la structure des dépenses et des recettes liges a I'école. En
effet, si en dépenses, la commune a dépensé environ 14 000 € de moins qu'en 2019, les
recettes qui y sont liges ont &té en baisse de 35 000 £ soit une perte séche pour la commune
de 21000 £ qui permettaient notamment de couvrir les salaires des agents communaux en
charge du périscolaire.

En fonctionnement, les charges de personnel ont été plus élevées quen 2012 du fait de
remplacements réalisés durant les congés des agents technigues pendant I'été, pour la
cantine suite a des arréts maladie notamment liés a la covid et surtout du remplacement de
I'agent d'accueil en longue maladie.

Une recette exceptionnelle du Département dans le cadre de son soutien aux communes
pour un montant d'environ 28 000 £ a permis de limiter I'impact de ces nouvelles dépenses.
La dotation communautaire a augmenté de 3000 € en 2020 par rapport @ 2019 mais a
atteint son plafond pour la commune sous réserve d'évolution du cadre de cette dotation.

Des travaux exceptionnels ont di &tre conduits en urgence cette année suite a plusieurs
signalements dans le cadre de rapports de 'APAVE notamment qui émettaient des alertes
depuis plusieurs années et de dysfonctionnements constateés :
- Abattage d'arbres malades du chancre coloré
- Fuite de gaz entrainant la fermeture de I'école en décembre
- Travaux dans I'école suite 3 plusieurs rapports de 'APAVE (sécurisation cour et
jeux d'enfants, accés parking vélo, ...}
- Téléphonie suite @ de nombreux dysfonctionnements et de son coilt éleve
(abonnement)
- Révision des contrats de maintenance des chaudiéres suite 3 des problémes avec
le prestataire

La commune a revu sa stratégie de communication (compte facebook dés mai 2020,
nouveau journal « Au fil de Thil » paru en octobre 2020) et a créé un nouveau site internet
sorti en décembre 2020 pour un colt maitrisé du fait de la forte mobilisation des élus en
charge du sujet.

Des investissements ont &té réalisés en 2020 mais de maniére encore modeste et zans la
mobilisation de toutes les aides possibles.

L'année 2020 aura également &té ['année du transfert de la compétence assainissement a la
CCMP, la commune ne gardant gque le réseau des eaux pluviales qui représentera un codt
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jusgu’en 2021 dans la cadre de la réfection du réseau. La commune a pu transférer le déficit
en fonctionnement et en investissement du budget assainissement pour des montants
respectifs de 28 696,59 £ et de 141 974,82 € a la CCMP soulageant ainsi son budget.

Au final, le budget 2020 devrait awvoir un solde positif en fonctionnement et en
investissement sous réserve des dernigéres écritures comptables mais cache I'intégration du
deficit assainissement pris en charge par la CCMP qui arrive en recettes sans que les
dépenses soient clairement identifiées dans le budget de la commune puisqu’intégrées au
budget assainissement clos au 31 décembre 2019.

Le Budget Principal

L'année 2021 sera riche en projets et conduira & la construction d’un budget ambitieux qui
prévoira des dépenses importantes financées dans le cadre de la construction budgétaire
par les fonds de la commune pour I'essentiel. Comme indigué plus haut, des recettes seront
recherchées systématiguement pour tous les projets afin de préserver les capacités de
financement de la commune.

Le budget intégrera les grands projets suivants :

- Transformation du city-stade : des aides ont été sollicitées a ce titre pour éguiper
le city-stade de nouveaux éguipements dont les réponses sont encore attendues.
Le terrain synthetique du terrain multisport sera changée au printemps. Un travail
sera également conduit pour redéfinir I'espace et le rendre plus agréable pour les
familles notamment en transformant les deux terrains de foot aujourdhui
inutilisables. Ces futurs travaux pourraient se faire de maniére collaborative en
associant les thilois volontaires a la transformation de cet espace ;

- Ecole: des travaux seront conduits sur Pisolation du batiment comme dans
d'autres batiments publics en particulier la mairie afin d’économiser I'énergie. Un
travail sera a réaliser pour dimensionner I"école suite & 'arrivée de nouveaux
habitants, une étude est en cours sur le sujet qui devrait permettre de définir le
projet en 2021 ;

- Voirie : I'état des voiries est globalement détérioré en particulier celles ol ont eu
lizu les travaux pour I'assainissement. Des réflexions sont |a aussi en cours pour
réaménager certaines voies (rue Neuve, rue de I'Eglise, chemin de la Brayonne, )
pour lesquelles un calendrier des travaux sera a prévoir.

-  Une police municipale va &tre mise en place par la commune suite 3 un
conventionnement avec la commune de Beynost a compter d avril 2021

Ces différentes opérations se retrouveront dans le budget de la commune qui sera présente
en mars 2021.

Enfin, une démarche de concertation avec les thilois sera organisée pour travailler sur ces
projets ou d'autres que les habitants trouveraient particuligrement intéressants. La
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transformation du city-stade pourra étre exemplaire dans ce sens autant dans la création de
I'espace que de =a conception et construction.

Dette

Le tableau ci-dessous retrace I'état de la dette communale et les echéances jusquen 2029. Notons
que 'amortissement au profit de la commune du Bail Emphytéotique Administratif conclu entre la
commune et la SEMCODA compte pour une part importante de la dette.

Capital Annuité Dont Amort. Var.Annuite
2017 587 957 .67 48442 39 45 261.66 -
2018 542 696.01 47 695.40 45 19473 -743.99
2019 497 501.28 42 100.71 40 160.56 -5 597.69
2020 457 340.72 38 851.59 37 350.29 -3 249.12
2021 521 505.83 3882347 36 361.70 -28.12
2022 435 14413 38 565.04 36 385.34 -255.43
2023 448 757.79 38 309.24 3641129 -258.80
2024 412 346.50 38052.04 36 436.56 -257.20
2025 375 90954 37 79255 3646197 -255.49
2026 339 447 97 9 p00.52 B 45792 -28 192.03
2027 330 990.05 960052 543414 0.00
2028 322 50591 9 p00.52 B510.70 0.00
2029 313 99521 9 p00.52 B 53758 0.00

La dette intégre I'emprunt pour le réaménagement de la place pris en 2015 et qui court jusgu'en
2025. 5e rajoute le BEA pris avec le SEMCODA dont le loyer est de & 360 € par an jusqu'en 2064. Un
dernier emprunt pris en 2018 va étre activé en 2021 pour les eaux pluviales pour un montant de
100 000 € pour une période de 40 ans pour des annuités de 3 240 £.

Enfin, je vous rappelle que 'EPFOL assure le portage financier de deux ténements repérés au PLU
(Parcelle 388, rue du Canal pour un montant de 250 000 £ portage de 4 ans prolongé d'un an qui se
termine cette année, parcelle 41, rue de la Mairie pour un montant de 320 000 £ payable par annuité
sur 10 ans) pour la réalisation de deux opérations de mixité de logement.

Le portage pour la premiére parcelle devra &tre revu si la vente du terrain ne peut se faire en 2021, il

faudra alors prévair un premier versement de 126 000 € environ en 2021 puis des paiements annuels
de 21 000 € pour le rachat du terrain a I'EPF.
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6 INFORMATIONS DIVERSES

Madame le maire rappelle qu’une ouverture de centre vaccinal a lieu a Miribel et que les personnes de
plus de 50 ans pourront étre vaccinées a partir du printemps.

Madame le maire demande s’il y a d’autres questions.

L’ordre du jour étant épuisé, la séance est levée a 21h50
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